Textliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. In den allgemeinen Wohngebieten sind Tankstellen nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

1.2. Je Baugrundstick sind Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO bis
zu einer Grundflache gem. § 19 Abs. 3 BauNVO von insgesamt
50 m? zulassig.
(§ 19 Abs. 4 BauNVO)

2. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

2.1. Fur die allgemeinen Wohngebiete wird eine abweichende
Bauweise festgesetzt. Zulassig sind nur Einzelhduser, die mit
einem seitlichen Grenzabstand zu errichten sind. Die Lange und
Breite der Einzelhauser darf jeweils maximal 15 m betragen.

(§ 22 Abs. 2 S. 3 BauNVO und § 22 Abs. 4 BauNVO)

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

3.1. Auf den schraffierten Teilflachen der nicht tberbaubaren
Grundstucksflache sind Stellplatze und Garagen gem. § 12
BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO nicht
zuldssig. Zufahrten sind zulassig.

(§ 12 Abs. 6 BauNVO und 23 Abs. 5 BauNVO)

4. Griinordnerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a und b BauGB)

4.1. Die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft ist in ihrer jetzigen Funktion unter
Ausschluss von landwirtschaftlicher, gartenbaulicher sowie
baulicher Nutzung zu erhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.2. In den allgemeinen Wohngebieten ist je angefangene 500 m?
Grundstucksflaiche mindestens ein gro3kroniger Laubbaum;
alternativ zwei kleinkronige Laubb&ume zu pflanzen. Bei der
Ermittlung der Zahl zu pflanzender Baume sind die auf den
Baugrundstiicken verbleibenden Bestandsbdume sowie nach
Baumschutzsatzung durchzufihrende Ersatzpflanzungen
anzurechnen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

4.3. An jedem zum Anpflanzen festgesetzten Baumstandort ist ein
groRkroniger Baum der Pflanzliste | zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Verschiebungen von bis zu 10 m sind zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

4.4. In der offentlichen Verkehrsflache sind beidseitig begleitend zur
StralRe insgesamt 23 kleinkronige Baume der Pflanzliste Il mit
einem Mindestabstand von 12 m zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

4.5. Der Mindeststammumfang der nach den textlichen
Festsetzungen 4.2 bis 4.4 zu pflanzenden Gehdlze betragt fur
groRkronige Baume 14 — 16 cm, fur kleinkronige Baume 12 —
14 cm.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

4.6. Auf der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine mindestens
3-reihige Hecke aus Strauchern mit einer Pflanzqualitat von 70
— 100 cm und einem Pflanzabstand von 1,0 x 1,0 m zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Es werden Arten der Pflanzliste
Nr. lll empfohlen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Ortliche Bauvorschriften

5. GemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 9 Nr. 1 BbgBO werden
folgende 6rtliche Bauvorschriften zum Bestandteil des
Bebauungsplans:

5.1. Im allgemeinen Wohngebiet WA2 ist das oberste zulassige
Vollgeschoss als Dachgeschoss mit Sattel- oder
Krippelwalmdach auszubilden.

Dachgeschosse im Sinne dieser Festsetzung sind Geschosse,
die auf mindestens zwei gegenuberliegenden Seiten durch
geneigte Dachflachen mit einer Dachneigung von 30° — 50°
begrenzt sind.

(§ 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

5.2. In den allgemeinen Wohngebieten sind die Dachflachen mit
Deckungen in roten bis rotbraunen oder anthrazitfarbenen
Farben je Gebaude einheitlich einzudecken.

Die Festsetzung gilt nicht fur Dachaufbauten; Garagen und
Carports i.S.d. § 12 BauNVO; Nebenanlagen i.S.d. § 14
BauNVO sowie untergeordnete Vorbauten i.S.d. § 6 Abs. 6
Nr. 2 — 4 BbgBO.

(§ 87 Abs. 1 Nr. 1. BbgBO)

5.3. In den allgemeinen Wohngebieten sind Mauern und andere,
aus durchgehend geschlossenen Bauelementen bestehende
Einfriedungen unzulassig. Hecken sind zuléssig.

Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen durfen eine Héhe
von 1,2 m nicht Uberschreiten.
(§ 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

5.4. Je Wohnung ist ein PKW-Stellplatz; je Wohnung mit mehr als
110 m? Nutzflache gem. DIN 277-1:2016-01 sind zwei
PKW-Stellplatze auf dem jeweiligen Grundstlick nachzuweisen.
(§ 87 Abs. 4 BbgBO)

Hinweise

Anpflanzungen

Pflanzliste | (groRkronige Straenbdume)
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur

Pflanzliste 1l (kleinkronige StraRenbdume)

Feldahorn Acer campestre 'Elsrijk’
Feldahorn Acer campestre 'Huibers Elegant'
Saulenformiger Spitzahorn  Acer platanoides 'Columnare'’
Spitzahorn Acer platanoides 'Olmsted’
Kugelspitzahorn Acer platanoides 'Globosum'

Pflanzliste Il (Straucher)
Gewdhnliche Berberitze Berberis vulgaris
Hasel Corylus avellana
Besenginster Cytisus scoparius

Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Gemeiner Wacholder Juniperus communis
Liguster Ligustrum vulgare

Frahbluhende Traubenkirsche Prunus padus
Hundsrose Rosa canina
Weinrose Rosa rubiginosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus

Bauzeitenregelung

Der Beginn der Arbeiten mit umfangreichem Bodenabtrag, Bodenauf-
trag oder ahnlichen Bodenbewegungen erfolgt zum Schutz der auf der
Flache nachgewiesenen bodenbritenden Vogelarten Feldlerche und
Grauammer auflerhalb deren Brutzeit bis spatestens Ende Marz, um
einen Brutbeginn dieser Arten auf den Flachen zu vermeiden.

Die Arbeiten zur Errichtung von baulichen Anlagen sind im Anschluss
an die Baufeldfreimachung kontinuierlich fortzufihren, um Bruten im
Bereich des Plangebietes bzw. unmittelbar angrenzenden Habitaten zu
vermeiden.

Ausnahmsweise sind Baumalnahmen innerhalb der Brutzeit zulassig,
wenn vor Beginn der MaRnahme durch eine fachlich geeignete Person
eine artenschutzrechtliche Untersuchung des Bauplatzes und der
Umgebung durchgefiihrt worden ist und diese mit der unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Barnim abgestimmt wurde.

Bei den Bauarbeiten sind Schaden an nicht von Féllung betroffenen
Gehélzen zu vermeiden (DIN 18920).

Fallarbeiten

Die Fallung und Rodung von Gehélzen erfolgt zum Schutz von Baum-
und Gebuschbritern auRerhalb der Brutzeit. Die Brutzeit umfasst den
Zeitraum vom Marz bis einschlief3lich September eines Jahres.

Bei der Fallung von Baumen und der Umsetzung notwendiger
Ausgleichspflanzungen sind die Vorgaben der Satzung dber die
Erhaltung, die Pflege und den Schutz von Bdumen in der Stadt
Biesenthal (Baumschutzsatzung) mafigeblich.
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