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. PLANZEICHNUNG UND TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN






PLANZEICHENERKLARUNG Artenschutzrechtliche Hinweise

»

ou,

LN N Art der baulichen Nutzung MaBnahme ArtSch 1 - Féllzeitenregelung und Gehélzschutz Brutvogel
Teil A - Plan (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO) Zur Vermeidung der Totung von Brutvdgeln ist die Durchfiihrung von FallmaBnahmen
ausschlieBlich in der Zeit vom 1.10.-28.02. eines Jahres durchzufiihren (§ 39 BNatSchG).
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Bei den Bauarbeiten sind Schaden an nicht von Fallung betroffenen Gehdlzen zu
vermeiden.
B MaB der baulichen Nutzung MaBnahme ArtSch 2 - Bauzeitenregelung Bodenbriiter Regelfall
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§16 - 21 BauNVO) Der Beginn der Arbeiten mit umfangreichem Bodenabtrag, Bodenauftrag oder ahnlichen
. Bodenbewegungen erfolgt zum Schutz der auf der Flache nachgewiesenen Bodenbriiter
0,3 Grundflachenzahl (GRZ) (§19 BauNVO) ausschlieBlich in der Zeit vom 01.09. bis 28.02. einer Saison. Die Arbeiten zur Errichtung
. von baulichen Anlagen sind im Anschluss an die Baufeldfreimachung kontinuierlich
n Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal fortzufilhren, um Bruten im Bereich des Plangebietes bzw. unmittelbar angrenzenden
(§ 20 BauNVvO) Habitaten zu vermeiden.
'] f MaRnahme ArtSch 2a - Bauzeitenregelung Bodenbriiter Ausnahme
Gemarkung RUdnltZ Bauwsise / iberbaubare Grundstiicksfliche Ausnahmsweise dirfen Arbeiten ri't r:fangre'chem Bodenabtrag, Bodenauftrag oder
s Wel u I nmu 1 , U
F/Ur 2 {§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) ahnlichen Bodenbewegungen auch innerhalb der Brutzeit begonnen werden, wenn
~ Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) unmittelbar vor Beginn der Arbeiten durch eine fachlich qualifizierte Person eine mit der
mit Baufeldnummerierung unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Barnim abgestimmte (Artenschutz-)
Untersuchung des Bauplatzes und der Umgebung durchgefiiht worden ist und
[¢] offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) nachweislich keine Niststatten von Bodenbriitern vorhanden sind. Auch dann sind die
Arbeiten zur Errichtung von baulichen Anlagen im Anschluss an die Baufeldfreimachung
A nur Einzelhauser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO) kontinuierlich fortzufihren, um Bruten im Bereich des Plangebietes bzw. unmittelbar
angrenzenden Habitaten zu vermeiden.
m Ausschluss von Nebenanlagen, Fiir diesen Fall wird auBerdem empfohlen, ab Anfang Marz des jeweiligen Jahres eine
27 7 3 ] Stellplatzen und Garagen Kurzmahd auf den Bauflachen durchzufiihren und bis zum Beginn der Bauarbeiten bzw.
der Untersuchung regelmaRig zu wiederholen, um den Beginn von Bodenbruten auf
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) diesen Flachen zu verhindern.
MaBnahme ArtSch 2b - Bauzeitenregelung Bodenbriiter Ausnahme Ergénzung
' 0 I:l offentliche Verkehrsflache Sollte eine kontinuierliche Fortfiihrung der BaumaRnahmen auf der gesamten Flache nicht
mlnd 27 mdglich sein, ist eine fachlich qualifizierte Person mit einer 6kologische Baubegleitung zur
! 65.0 _ StraRenbegrenzungslinie Erfassung und zum Schutz bodenbriitender Vogel im Rahmen der Bauvorhaben zu
A B StraBenb lini ischen d beauftragen. Eine Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
traenbegrenzungslinie zwischen den Barnim wird empfohlen. Die dkologische Baubegleitung soll folgendes gewahrleisten:
Ordnungspunkten A und B (Planung) L = i X
1. RegelmaRige Kurzmahd der Bauflaichen zur Vermeidung des Beginns von
Bodenbruten uiber die gesamte Brutzeit des jeweiligen Jahres (Anfang Méarz bis Ende
Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) August).
2. Nach der Beseitigung des Aufwuchses sind die Flachen alle 5 Tage auf evil.
I:l dffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung: angelegte Niststatten zu kontrollieren. Unvollstindige Nester ohne Gelege sind zu
entfernen.
Parkanlage 3. Gefundene Nester mit Gelege sind von den Bautatigkeiten auszusparen, hierbei ist

582000

ein Abstand (Radius) von 20 m einzuhalten. Dies gilt bis zur Beendigung der Brut.

4 - MaBnahme ArtSch 3 - Vergramung der Zauneidechse in verbleibende Habitate
S 02/m0 i
4 Broas Sonstige Festsetzungen Die Offenlandflachen im Geltungsbereich sind ab Marz des Jahres vor Beginn der
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches BaumaRnahmen (iber die gesamte Vegetationsperiode durch regelmaRige Mahd
- 694 E des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) dauerhaft kurz und strukturarm zu halten, um Reptilien und in gewissem MaRe auch
b0 . . Kleinsauger von der Flache zu vergramen.
mind. 27° %EST;S'QTSETQS?%E;S §278(73§t?g80) MaRnahme ArtSch 4 - Schutz der Zauneidechse
) T Die Baufelder sind vor Beginn der Bauarbeiten einschlieBlich der Baufeldfreimachung
durch einen mobilen Schutzzaun zu umgrenzen, um ein Einwandern von Zauneidechsen
Hinweise / Darstellungen ohne Normcharakter und el.ne Toétung im Baufeld zu verme.lden. Der Folienzaun soll glne the von ca. 40 cm
aufweisen, ca. 5 cm in den Boden eingegraben werden und eine Neigung nach auen
p“ e VermafRung aufweisen, die Oberkante soll nach auBen tiberhangen. Der Schutzzaun ist bis zum Ende
bsore/ne der Bauarbeiten funktionsfahig zu halten.
Planunterlage
(ObVI Peschmann + Martin, Bernau, Einsichtnahmevermerk
Stand D ber 2017, L tem ETRS 89, _ ) )
?n szember . agesystem Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
Hohensystem DHHN "92) " 7 X .
DIN-Vorschriften) kdnnen eingesehen werden im
65.2 Gebaudebestand Amt Biesenthal-Barnim
SB Bauordnung/Bauleitplanung
- - Plottkeallee 5
Flurstiicksgrenze und Flurstiicksnummer 16359 Biesenthal
Laubbaum Hinweise Bime (Fyrus communis) n Sorien we
Clageau, Gelerts Buterbime’, Guts Lue, Fotteau’, Pasorenbine
Pflanzliste | - GroRkronige Laubbaume: Bosc’s Flaschenbime’
= cor potanoides z-Anom SUB-und Saverkirsche (Frunus avumcerasus) in Sorten wis
Béschung s R Fromims Herzxgsche,Frinest der Merk., Nannr,Regha
Fagus syvatca Rot-Buche Sehneiders Spate Krorpel, Morellenfeuer,“Werderaner Glaskrsche
Gelandehdhe in Meter (m) iber NHN P o o s ot S o G s et
5.7 30 40 50|m Quercuis robur Trauben-Eiche ‘Wangenheim’, "Herman', “Katarina
Pappa) N ' -_— —_— Zﬁun Tiia cordata ‘Winter-Linde §
65750 Umus taevis FlatterUnne Pflanzliste IV - Stréucher.
5.8 Comus sanguinea Blutroter Hartriegel
H H . . . a . i . - . . " Pflanzliste Il - kleinkronige Laubbi Cornus mas Kornekrsche
Teil B - Textliche Festsetzungen 3.4 Im allgemeinen Wohngebiet sind flichenhafte Gehdlzpflanzungen aus Strauchern der Der maligebliche AuRenlarmpegel im Plangebiet betragt < 63 dB. AE"Z,::E” einitongs Laubosume s Ao Conps vetare aseiuss
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO) Pflanzliste IV mit einem Gesamtumfang von 700 m? anzulegen. Zum Schutz des Nachtschlafes sind dabei auch die liiftungstechnischen Anforderungen s e kst o e
11, Imall inen Wohnaebiot WA sind Anl far v I’t Gartenbaubetrieb (89 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) durch den Einsatz von schallgedammtem LUftern in allen Bereichen zu beriicksichtigen, Cratsegus monogyme Weiidorn (sigrifig) Frnus padis Frenae Trper
-1. Imaligemeinen Wohngebie sind Anlagen fur verwaltungen, Gartenbaubetriebe ‘ ‘ in denen wahrend der Nacht Beurteilungspegel >50 dB(A) ermittelt werden. Alternativ Crataequs aovgata WO @SB L s senine
und Tankstellen unzulassig. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) 3.5 Die Baume der Pflanzlisten | und Il sind mit einem Mindest- stammumfang von 12-14 cm sind im Hinblick auf Schallschutz und Beliftung gleichwertige MaBnahmen bautech- Soous scuparn e Srecre Saicrerea Grawede
zu pflanzen. Obstbaume der Pflanzliste IIl sind als Hochstamme mit einem nischer Art zulassig, der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu fithren. In erltoto 1 - Hochetammion Obel e e
2. Uberbaubare Grundstiicksfliche Mindestumfang von 10-14 ¢m zu pflanzen. Striucher der Pflanzliste |l sind in der Hecke einzelnen zu schiitzenden Raumen kann dann auf den Einsatz von Liftungsanlagen anztste [l -Hochsiammige Obstbaume Rosoconts e Hunds Rose
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 23 BauNVO) mit Wuchshéhe von mindestens 70-100 cm, in den flachigen Gehélzpflanzungen mit verzichtet werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass an o g Rt s g Veurnum opulas Gemeiter Schnesoal
2.1 Im allgemeinen Wohngebiet ist ein Hervortreten nachstehender Gebaudeteile: Gesimse einer Wuchshéhe von mindestens 100-150 cm zu pflanzen. Es ist nach Méglichkeit der entsprechenden Fassade die Beurteilungspegel wahrend der Nacht nicht mehr als Alander Franrikuchenapter, “Criampagnerranietts, Godpamans
Vordacher, Kellerzugange, Dachvorspriinge, Balkone, Erker, Pfeiler, Wintergérten bis ZL'J gebietsheimisches Pflanzmaterial zu verwenden (dies gilt nicht fir die Kultursorten der 50 dB(A) betragen.
1,0 m und fur Terrassen bis 2,0 m vor die Baugrenze zulassig. (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Obstgehdize). Der Nachweis der Erfiillung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren unter Bebau U ngSplan ,,Alte rsgereChteS
2.2 Auf der schraffierten Teilflache der nicht liberbaubaren Grundstiicksflache sind Anwendung der Regelungen der DIN 4109-2; 2018 - Teil 2 - zu erbringen. Dabei sind im . “
Stellplitze und Garagen gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO 4. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Sf:hallschutznachwms insbesondere die Korrektur der Verhaltnisse Raum-Fassaden- WOh nen am Blrkenweg
nicht zuléssig. Zufahrten sind zuléssig. flache zu Raum-Grundflache sowie die nach DIN 4109 geforderten Sicherheitsbeiwerte
(§ 12 Abs. 6 BauNVO und 23 Abs. 5 BauNVO) 4.1 Innerhalb der &ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage” ist die zu beachten. Gemel nde Rud n ItZ
Anlage von luft- und wasserdurchlassigen Wegen zuléssig. 6. Ortliche Bauvorschriften
3. Griinordnerische Festsetzungen / MaBnahmen zum Schutz, 5. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinfliissen im Sinne (§ 87 BbgBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB) N

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB)

Satzungsfassung

Gemaf § 87 Abs. 9 BbgBO werden folgende értliche Bauvorschriften zur Gestaltung

5.1 Zum Schutz vor Verkehrslarm miissen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungs- baulicher Anlagen in den Bebauungsplan ibemommen:

Amt Biesenthal-Barnim

3.1 Wege Stellplatze und Zufahrten im allgemeinen Wohngebiet sind in wasser- und anderung baulicher Anlagen die AuRenbauteile schutzbediirftiger Aufenthaltsrdume der 6.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind Mauern und andere durchgehend geschlossene =
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich Gebaude im allgemeinen Wohngebiet, bewertete Gesamtbauschalldamm-Mafe (erf. Bauelemente als Einfriedungen unzulassig. Einfriedungen zu 6ffentlichen MaI'Z 201 9
mindemde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und R'w,ges) aufweisen, die nach der Norm DIN 4109-1; 2018 - Teil 1und 2 zu berechnen Verkehrsflachen dirfen eine Hohe von 1,5 m nicht tiberschreiten. M 1:750
Betonierungen sind unzulassig. (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) sind mit der Gleichung: 6.2 Je Wohnung ist ein PKW-Stellplatz; je Wohnung mit mehr als 110 m? Nutzflache gem.
3.2 Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage ist auf DIN 277-1:2016-01 sind zwei PKW-Stellplatze auf dem jeweiligen Grundstiick
einer Gesamtflache von 385 m? eine Heckenpflanzung aus Strauchern der Pflanzliste 1V, Rwiges = La - Kraumart nachzuweisen. (§ 87 Abs. 4 BbgBO)
Pflanzabstand 1x1 m mit 15 Obstbaumen der Pflanzliste Il oder kleinkronigen Baumen L . . W'(?'F:N'.Kﬁrgmr"flberéwﬁ w w
der Pflanzliste Il anzulegen. (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) mit La = mafgeblicher Auftenlarmpegel 6.3. Im allgemeinen Wohngebiet WA ist das dritte zuléssige Vollgeschoss als Dachgeschoss g wet Sl ] Q 7] 2
33 Im allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 5 groftkronige Laubbaume der Pflanzliste | mit Kraunat = 30 dB fiir Aufenthaltsraume von Wohnungen bzw. 35 dB fiir Biiroraume und auszubilden. Dachgeschosse im Sinne dieser Festsetzung sind Geschosse, die auf 16321 Bernau bei Berfin Konmrnmalsereiung und
sowie 39 hochstammige Obstbaume der Pflanzliste 11l oder kleinkronige Laubbaume der ahnliche Raume mindestens zwei gegentiberliegenden Seiten durch geneigte Dachflachen mit einer e Projeidbegisiiung e Iﬂﬁ

e-mail: info@wow-bemau.de

Pflanzlisten Il zu pflanzen. (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Dachneigung von mindestens 27° begrenzt sind. (§ 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)




Bebauungsplan "Altersgerechtes Wohnen am Birkenweg" Gemeinde Rudnitz, Amt Biesenthal-Barnim

II.BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
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1. ALLGEMEINE PLANUNGSVORAUSSETZUNGEN

1.1.  Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde RUdnitz beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplans, der das
Vorhaben zur Errichtung eines Wohnparks mit vornehmlich altersgerechten Wohnun-
gen unterstUtzt. Ein entsprechender Aufstellungsbeschluss wurde nach § 2 Bauge-
setzbuch (BauGB) in der Gemeindevertretersitzung am 15.06.2017 gefasst.

Planungsziel ist die Schaffung rechtsverbindlicher und planungsrechtlicher Vorausset-
zungen zur Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes sowie sonstigen wohnge-
bietstypischen Anlagen und Nufzungen gemdaB § 4 BauNVO. Das Ziel, altersgerech-
tes Wohnen zu foérdern, liegt im Ermessen der Gemeinde als GrundstUckseigentUmer.
Eine planungsrechtlich verbindliche Festsetzung im Sinne eines Altenheimes oder ei-
ner Altenpflegeeinrichtung ist nicht vorgesehen. Die Festsetzung eines allgemeinen
Wohngebietes erdffnet jedoch die Moglichkeit, Wohnungen fur ein selbstbestimmtes
und barrierefreies Wohnen, insbesondere fUr Senioren, zu realisieren.

Ein weiteres Planungsziel ist die Festsetzung einer Teilfldche als 6ffentliche Parkanla-
ge, um die bereits ausgeUbte Nutzung als NaherholungsflGche fUr die BUrger langfris-
tig zu sichern.

DarUber hinaus soll der Verkehrskorridor des Birkenweges im Bereich des Bebauungs-
plangebietes um 2 m auf insgesamt 10 m verbreitert werden, um notwendige Er-
schlieBungsmaBnahmen im StraBenraum unterbringen zu kénnen.

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB wird fUr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.
7 und § 1 a BauGB eine UmweltprUfung durchgefGhrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. Die Gemeinde legt fest, in welchem Umfang und Detaillie-
rungsgrad die Ermittlung der Belange fur die Abwdégung erforderlich ist. Die Umwelt-
prufung bezieht sich auf das, was nach gegenwdartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Priofmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleit-
plans angemessener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung
ist in der Abwdagung zu bericksichtigen. Gem. § 2 a BauGB bildet der Umweltbericht
einen gesonderten Teil der Begrindung.

1.2. Raumliche Lage, Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse

Das circa 0,7 ha groBe Plangebiet liegt in der zentralen Ortslage der Gemeinde RUd-
nitz, unmittelbar 6stlich des Wohnparks RUdnitz. Er umfasst einen Teil des FlurstUcks
217/3 und eine Teilfldche des FlurstUcks 217/2 (Birkenweg), der Flur 2, Gemarkung
RUdnitz.

Die einbezogenen FlurstUcke sind im Eigentum der Gemeinde RUdnitz.
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes im Siedlungsbereich von RUdnitz

1.3. Planungsbindungen

1.3.1. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Bauleitpldne sind gemdB § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupas-
sen. GemdB dem am 15. Mai 2009 in Kraft gefretenen Landesentwicklungsplan Ber-
lin-Brandenburg (LEP B-B) sind insbesondere folgende Ziele und Grundsatze der
Raumordnung fUr die Planungsabsicht relevant:

Die Festlegungskarte 1 zum LEP B-B enthdlt fir das Plangebiet keine Festlegungen.

Nach § 5 LEPro 2007 (Grundsatz) soll die Siedlungsentwicklung auf Zentrale Orte aus-
gerichtet werden. Dabei soll die Innenentwicklung Vorrang vor der AuBenentwick-
lung haben.

Der dem Mittelbereich Eberswalde zugehérigen Gemeinde RUdnitz sind keine Uber
die Grundversorgung hinausgehenden Funkfionen zugewiesen.
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Siedlungsentwicklung soll vorrangig unter Nutzung bisher nicht ausgeschopfter Ent-
wicklungspotenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inan-
spruchnahme vorhandener Infrastruktur erfolgen (Grundsatz 4.1 LEP B-B).

Neue Siedlungsfldchen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlieBen (Ziel
74.2 LEP B-B).

Bei der Entwicklung von Siedlungsfldchen soll die Inanspruchnahme von Freiraum
minimiert werden (Grundsatz 5.1 LEP B-B).

In Nicht-Zentralen Orten ist die Entwicklung von Wohnsiedlungsfldchen durch Innen-
entwicklung sowie im Rahmen der zusétzlichen Entwicklungsoption (0,5 Hektar pro
1000 Einwohner, Stand 31. Dezember 2008) moglich (Ziel 4.5 Absatz 1 Nummer 3 und
Absatz 2 LEP B-B). Der Gemeinde RUdnitz stehen 0,9 ha zur VerfGgung. Bei der Ent-
wicklung von Siedlungsfldchen soll die Inanspruchnahme von Freiraum minimiert
werden (Grundsatz 5.1 LEP B-B).

Siedlungsbezogene Freirdume sollen fur die Erholung gesichert und entwickelt wer-
den (Grundsatz aus § 6 Abs. 3 LEPro 2007).

Dokumentation der Ubereinstimmung mit den Erfordernissen der Raumordnung

Das Plangebiet grenzt an das Siedlungsgebiet der Gemeinde Rudnitz, womit die Plo-
nung dem Ziel 4.2 LEP B-B entspricht.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist planungsrechtlich dem ,,AuBenbereich
im Innenbereich" zuzuordnen. Sogenannte AuBenbereichsinseln bis zu einer GréBe
von 10 ha werden nicht auf die zusatzlichen Entwicklungsoption gemaB Ziel 4.5 Abs. 1
Nummer 3 und Abs. 2 LEP B-B angerechnet. Im Bebauungsplan sollen ca. 0,6 ha als
allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden. Damit wird die Anforderung erfullt.

Der Planentwurf ist unter Wirdigung der o.g. Erfordernisse mit den Zielen der Raum-
ordnung vereinbar.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat in ihrer Stellung-
nahme vom 20.03.2018 mitgeteilt, dass die Planungsabsicht zum derzeitigen Plo-
nungsstand keinen Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung erkennen |&sst.

Begrindung

Das Plangebiet schlieBt an das vorhandene Siedlungsgebiet der Gemeinde Rudnitz
an, Die Planung ist somit mit Ziel 4.2 LEP B-B vereinbar. Da es sich bei der Planung
nach der Begrundung zum Ziel 4.5 LEP B-B um einen Fall der Innenentwicklung han-
delt (,,AuBenbereich im Innenbereich"), ist die Fldche nicht auf die zusdtzliche Ent-
wicklungsoption anzurechnen.

Die Grundsatze der Raumordnung zum Schutz des Freiraumes sowie zur Sicherung
siedlungsbezogener Freirdume FUr die Erholung sind im weiteren Planverfahren an-
gemessen zu berUcksichtigen.

BerUcksichtigung der Sicherung und Entwicklung siedlungsbezogener Freirdume fur
die Erholung

Dem Grundsatz nach § 6 Abs. 3 LEPro 2007 folgend, werden im Plangebiet ca. 10%
der Gesamtfladche als &ffentliche Grinflaéche mit der Zweckbestimmung ,,Parkanla-
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ge" festgesetzt. Damit wird ein wesentlicher Beitrag zur Erhaltung und Entwicklung
von Naherholungsfldchen im Wohnumfeld geleistet. Dem Grundsatz § 6 Abs. 3 LEPro
2007 wird damit entsprochen.

GemdB Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung  Berlin-
Brandenburg vom 14.02.2019 ist die Planungsabsicht an die Ziele der Raumordnung
angepasst.

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) befindet
sich z. Zt. im Aufstellungsverfahren. Der Entwurf des LEP HR kommt bei der Beurteilung
der Planungsabsicht jedoch noch nicht zur Anwendung, da fUr die hier relevanten
Regelungsbereiche der rechtswirksame LEP B-B bis zum Inkrafttreten des LEP HR ver-
bindlich bleibt. Gleichwohl wird darauf hingewiesen, dass hach gegenwdartigem Pla-
nungsstand die vorliegende Planung auch mit den Zielfestsetzungen des LEP HR-
Entwurfes vereinbar sein wird.

1.3.2. Regionalplanung

Regionale Planungsgemeinschaft Uckermark- Barnim hat in ihren Stellungnahmen
vom 16.03.2018 und 12.02.2019 keine Bedenken und Anregungen auf Grundlage des
sachlichen Teilregionalplans "Windnutzung, Rohstoffsicherung und -gewinnung" (in
der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Oktober 2016, verdffentlicht im Amtsblatt
fUr Brandenburg Nr. 43 vom 18. Oktober 2016) vorgebracht.

1.3.3. Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes

Das Plangebiet ist in der 1.Anderung des wirksamen Fldchennutzungsplans (FNP) der
Gemeinde Rudnitz als Wohnbaufl&dche (W) dargestellt.

GemaB § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplédne aus dem FNP zu entwickeln. Mit der
Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO im Geltungsbereich
des Bebauungsplans (rote Umrandung) und einem schmalen Randstreifen als &ffent-
liche Grunflache wird dem Entwicklungsgebot grundsatzlich entsprochen. Die Grun-
fldche steht im Rahmen der Darstellungsgeneralisierung dem FNP nicht entgegen.
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Abbildung 2: Ausschnitt 1. Anderung des wirksamen FNP der Gemeinde RUdnitz (Mé&rz 2017)

1.4. Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan wird im Normalverfahren mit Umweltbericht aufgestellt.

1) Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss der Gemeinde RUdnitz zum Bebauungsplan ,,Altersgerech-
tes Wohnen am Birkenweg " wurde durch die Gemeindevertretung am 15.06.2017
gefasst. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte gemaB §2 Abs.1
Satz 2 BauGB im Amtsblatt fir das Amt Biesenthal-Barnim Nr. 7 vom 25.07.2017.

2) Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am Vorentwurf i.d.F. vom Januar 2018
nach §3 (1) Satz 1 BauGB wurde durch Bekanntmachung Amtsblatt fir das Amt
Biesenthal-Barnim Nr. 3 vom 27.03.2018 bekannt gemacht. Die frihzeitige Offentlich-
keitsbeteiligung erfolgte im Zeitraum vom 06.04.-09.05.2018.

3) Frihzeitige Beteiligung der Behérden

Die frUhzeitige Beteiligung der Behdrden am Vorentwurf i.d.F. vom Januar 2018 nach
§4 (1) Satz 1 BauGB erfolgte bis zum 29.03.2018.
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4) Mitteilung von Zielen, Grundsdtzen und sonst. Erffordern. der Raumordnung

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat zum geplanten
Vorhaben der Gemeinde RUdnitz am 20.03.2018 eine Stellungnahme zu den Zielen
und Grundsdtzen der Raumordnung und Landesplanung abgegeben.

5) Billigungs- und Auslegungsbeschluss zum Entwurf

Die Gemeindevertretung hat am 27.09.2018 den Entwurf vom September 2018 be-
stehend aus Planzeichnung und Begrindung, einschlieBlich Umweltbericht gebilligt
und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

6) Férmliche Offentlichkeitsbeteiligung am Entwurf

Der Entwurf hat in der Zeit vom 12.11.2018 bis zum 14.12.2018 nach §3 Abs.2 BauGB
offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs wur-
den im Amtsblatft fir das Amt Biesenthal-Barnim Nr. 8 vom 30:10:2018 bekannt ge-
macht.

7) Formliche Beteiligung der Behorden am Entwurf

Die betroffenen Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sind gem. § 3
(2) i. V.m. §4 (2) BauGB mit Schreiben vom 18.01.2019 Uber die &ffentliche Auslegung
des Entwurfs informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 22.02.2019 auf-
gefordert worden.

8) Abwdgungs- und Satzungsbeschluss

Die Gemeindeveritretung von RUdnitz hat die vorgebrachten Anregungen der Of-
fentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange zum Entwurf vom ...l in ihrer Sitzung am .......coeeieiinn, auf
der Grundlage eines Abwdéagungsmaterials gepruft und den Abwdgungs- und Sat-
zungsbeschluss gefasst. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

2, AUSGANGSSITUATION

2.1. Bebauung und Nutzung im Plangebiet und dessen Umfeld

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt an der sudwestlichen Ecke einer gro-
Ben innerdrilichen Freifléche bzw. Brache, die von den GemeindestraBen Birkenweg
im Suden, Mittelweg im Osten, Feldweg im Norden und dem Wohnpark RUdnitz im
Westen abgegrenzt wird. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber den unbe-
festigten Birkenweg. SUdlich des Bebauungsplangebietes befinden sich Uberwiegend
Einfamilienh&user dlteren Baudatums mit groBzigigen Gdarten. Westlich grenzt der
Wohnpark RUdnitz mit kompakter, bis zu dreigeschossiger Reihen- und Doppelhaus-
bebauung aus den 1990er Jahren direkt an. Durch den Wohnpark zieht sich eine ge-
staltete Parkanlage mit Kleingewdsser/Regenwasserbecken, die im Bereich der
nordwestlichen Ecke des Plangebietes auf die unbebaute Freifldéche mindet.

Die bestehende Freifléche ist flach mit kleinen Unebenheiten und leicht geneigt. Am
westlichen Rand, vor den Wohnhdusern des Wohnparks, verlduft ein unbefestigter
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Weg, in Ost-West-Richtung als Trampelpfad. Die Freifldche wird insgesamt als Naher-
holungsfldche genutzt. Am westlichen Rand des Plangebietes befindet sich ein un-
terirdisches Blockheizkraftwerk mit Abluftanlage, das der Gebietsversorgung dient.

Im weiteren Umfeld befinden sich an der BahnhofstraBe das Gemeindehaus mit Kita
sowie weitere soziale und gesundheitliche Einrichtungen der Hoffnungstaler Stiftung
Lobetal. Des Weiteren sind dort auch &ffentliche Spielfldéchen und der Festplatz der
Gemeinde verortet. Zwischenliegend sefzen sich an den Radndern der Freiflédche he-
terogen gepragte Wohnsiedlungsbereiche fort; am &stlichen Rand auch Wochen-
endhduser.

2.2. Verkehrliche ErschlieBung

Der Anschluss an das offentliche Verkehrsnetz besteht Gber den sudlich liegenden
unbefestigten Birkenweg. Dieser mUndet westlich in den NeurUdnitzer Ring, der als
WohnstraBe den Wohnpark RUdnitz erschlieBt. Dieser bindet in die Ortsverbindungs-
straBe ,,BahnhofstraBe’ ein mit Anschluss an die L200 nach Bernau und Biesenthal im
Westen sowie in &stlicher Richtung nach Albertshof.

Weiter sUddstlich befindet sich der Regionalbahnhaltepunkt RGdnitz in ca. 450 m fuB-
|aufiger Entfernung. Haltestellen des regionalen Busverkehrs finden sich an der Bahn-
hofstraBe, der Danewitzer StraBe und im Dorfkern an der Bernauer StralBe.

2.3. Ver- und Entsorgung

Da das Plangebiet direkt an den Siedlungsbereich mit sichergestellter Ver- und Ent-
sorgung grenzt, ist ein Anschluss an die Netze der jeweiligen Medien Trink- und Ab-
wasser, Strom, Erdgas und Telekommunikation auch fUr das Plangebiet grundsatzlich
moglich. Entsprechende Abstimmungen mit den zustdndigen Ver- und Entsorgungs-
trégern werden im weiteren Planverfahren vorgenommen.

Der Versorgungstrédger Wasser- und Abwasserverband ,,Panke-Finow"als auch des-
sen Geschdaftsbesorger Stadtwerke Bernau GmbH wurden im Rahmen der Beteili-
gung zum Planverfahren um Mitteilung zur ErschlieBungssituation gebeten. In den
Stellungnahmen vom 04.04.2018 und 14.02.2019 wurden keine Bedenken zum Vorho-
ben geduBert. Leitungen der Versorgungstréger sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Das Leitungsnetz ist entsprechend zu erweitern.

2.3.1. Trink- und Abwasser, Loschwasser

Trinkwasserleitungen sind im angrenzenden StraBenraum des Birkenweges verlegt.

GemdB Stellungnahme des Landkreises Barnim, SG  Bevdlkerungsschutz, vom
16.03.2018 mussen die Gemeinden im Land Brandenburg entsprechend dem Bran-
denburgischen Brand- und Katastrophenschutzgesetz § 3 Abs. 1 Nr. 1 eine angemes-
sene Léschwasserversorgung gewdhrleisten. Diese ist gegeben, wenn die Anforde-
rungen des DVGW-Arbeitsblattes W 405 erfullt sind. Aufgrund der Art der Bebauung
ist eine rechnerische Wasserenthahme von 96 m3/h Uber 2 Stunden bei der Beantro-
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gung zu Bauvorhaben sicherzustellen. Der Nachweis des Wasser- und Abwas-
serzweckverbandes zur Sicherstellung der angemessenen Léschwasserversorgung
nach DVGW-Arbeitsblatt W 405 ist zu erbringen. Alternativ kann durch Herstellung
anderer technischer oder baulicher Voraussetzungen eine addquate Ldschwasser-
versorgung erfolgen. Die Abst&nde zwischen einzelnen Hydranten ergeben sich aus
dem DVGW-Arbeitsblatt W 331 (BbgBKG § 3 Abs. 1, DVGW-Arbeitsblattes W 405).

2.3.2. Elektrizitat

GemdaB Stellungnahme des Regionalversorgers e.dis GmbH vom 23.01.2019 sind im
Birkenweg Leitungen vorhanden, die im Rahmen einer Netzerweiterung an das Plan-
gebiet herangefUhrt werden kénnen.

2.3.3. Mull

GemdaB allgemeiner Hinweise des offentlich-rechtlichen Entsorgungstrégers (6rE) sind
gemaB § 20 Abs. 1T KtWG die angefallenen und Uberlassenen Abfélle aus privaten
Haushaltungen und Abfdélle zur Beseitigung aus anderen Herkunftsbereichen zu ver-
werten oder zu beseitigen. Im LK Barnim erfolgt die DurchfUhrung der Abfallentsor-
gung durch vom o6rE beauftragte Entsorgungsunternehmen mittels 3-achsiger Entsor-
gungsfahrzeuge mit einer Gesamttonnage von 26 t. Der Birkenweg ist fur Mullfahr-
zeuge geeignet.

2.3.4. Niederschlagsentwdasserung

Das Brandenburgische Wassergesetz schreibt in § 54 die Versickerung von Nieder-
schlagswasser vor, sofern es nicht verunreinigt ist und sonstige Belange nicht entge-
genstehen.

GemdaB Baugrunduntersuchung im Bereich der Freifldche Sechsrutensticke (Geo-
technischer Bericht fUr das Bauvorhaben Baugebiet ,,Sechsrutensticke" in RUdnitz,
Baugrundbiro Wenzel, Frankfurt/O., Stand 17.10.2017) ist die Versickerung des Re-
genwassers durch die im Baufeld anstehenden Sande grundsatzlich méglich, sowohl
Uber Rigolen als auch Uber Mulden. Da die Versickerungsféhigkeit in den reinen San-
den besser ist als in den schluffigen Sanden, wird jedoch geraten, Versickerungsan-
lagen an die reinen Untergrundsande anzuschlieBen. Zwischen der Unterkante des
Versickerungselements und dem Grundwasser ist ein Mindestabstand von 1 m einzu-
halten.
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Bau- Tiefe Bodengruppe Bezeichnung Kornanteil U-Wert | k-Wert
grund- unter nach nach < 0.06 mm Dgo/dqp | [Hazen]
OKG
aufschl [m] DIN 18196 DIN 4022 [%] [m/s]
RKS 2 0.40-2.80 SE Fein- Mittelsand, gs* 4.3 2.9 1.5%40™
RKS 3 0.75-2.00 SuU* Sand, u* 39,7 - 5.2 w10'5
RKS 4 0.65-2.20 sSuU* Sand, u* 33.7 - 6.5*10"
RKS 5 1.05-4.50 SE Fein- Mittelsand, gs* 2.2 2.4 1'5*10‘4

Zur Bemessung einer Versickerungsanlage nach ATV A138 sind die in der

Tabelle angegebenen k Werte mit einem Faktor von 0.2 zu belegen, da sie mittels

der Kérnungslinien bestimmt wurden.

Tabelle 1: Kornverteilungstabelle, Geotechnischer Bericht, 2017

ST W T
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Abbildung 3: Markierung der Bohrpunkte, Geotechnischer Bericht, 2017
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Die aus dem Geotechnischen Bericht aufgenommenen Erkundungs- und Versicke-
rungsdaten kénnen aufgrund der r&dumlichen Ndhe und Bodenbeschaffenheit auf
das B-Plangebiet , Altersgerechtes Wohnen am Birkenweg" Ubertragen werden. Auf-
grund der Einschdatzung ist grundsatzlich die Versickerungsfahigkeit im Plangebiet
gegeben. Die konkrete Planung der Grundsticksentwdasserung als auch der Entwds-
serung des &ffentlichen StraBenraumes ist der nachgeordneten AusfGhrungs- und
Genehmigungsplanung vorbehalten.

GemdaB Stellungnahme der unteren Wasserbehérde (UWB) des Landkreises Barnim
vom 27.02.2019 bestehen grundsatzlich gegen den B-Plan aus wasserbehdrdlicher
Sicht keine Einwdnde. Folgende Hinweise werden dennoch gegeben:

e Einer moglichst breitfldchigen Versickerung des Niederschlagswassers wird
zugestimmt. Im Rahmen der nachgeordneten Ausfuhrungs- und Genehmi-
gungsplanung ist dazu eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Was-
serbehodrde zu beantragen.

e Bei der geplanten Verbreiterung des Birkenweges ist ebenfalls dessen Nie-
derschlagsentwdsserung zu berUcksichtigen. Diese sollte mdglichst Uber
straBenbegleitende Mulden erfolgen.

2.3.5. Gasversorgung

GemadB Stellungnahme des Versorgers EWE Netz GmbH vom 22.03.2018 ist eine Ver-
sorgung bzw. Umverlegung von Leitungen im Birkenweg maglich.

2.4. Natur und Landschaft

Die Gemeinde RUdnitz gehdrt naturrGumlich zur Ostbrandenburgischen Platte. Das
Plangebiet ist Bestandteil der Haupteinheit Barnimplatte. Das Plangebiet ist nicht Be-
standteil eines nationalen oder europdischen Schutzgebietes.

Die bestehende Freifldche ist flach mit kleinen Unebenheiten und leicht geneigt. Am
westlichen Rand vor Wohnhdusern des Wohnparkes verlduft ein unbefestigter Weg,
in Ost-West-Richtung ist ein Trampelpfad erkennbar. Die bisherige Freifldche insge-
samt wird offensichtlich durch Hundebesitzer und andere Spaziergé&nger genutzt. Die
Wiesenfldchen gehdren zum Biotoptyp ,ruderale Wiese". Am westlichen Rand ragt
Gartenfladche in das vom Geltungsbereich umfasste FlurstGck hinein, mit einer ge-
schnittenen Ligusterhecke. Vor der Einfriedung steht ein Kirschbaum.

Aufgrund der bestehenden Lebensraumsituation wurde mit der unteren Natur-
schutzbehdrde des Landkreises Barnim abgestimmt, dass im Plangebiet eine Kartie-
rung von Brutvégeln erfolgt, auBerdem Nebenbeobachtungen von Insekten
(Schmetterlinge, Heuschrecken), KleinsGugern und Reptilien durchgefthrt werden.
Die Artenerfassung sowie Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange wurde
durch Dipl.-Ing. (FH) Grewe und Dipl.-Ing. (FH) Matthes im Zeitfraum von September
2017 bis Juli 2018 fUr die gesamte derzeitige Offenlandfldche durchgefGhrt. Es wur-
den Boden- und GehdlzbrUter, Zauneidechse und Blindschleiche sowie etliche
KleinsGuger und Insekten nachgewiesen. Da im Geltungsbereich nur ein Baum steht,
sind die GehdlzbrUter hier kaum relevant. Die Nachweise von BodenbrUtern
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(Grauammer, Feldlerche) sowie Reptilien (Zauneidechse, Blindschleiche) wurden
auBerhalb des Geltungsbereiches gemacht, fur den Geltungsbereich ist jedoch
ebenso ein Vorkommen anzunehmen (gleiche Strukturen). Insbesondere Zau-
neidechse und Bodenbriter sind von artenschutzrechtlicher Relevanz. Es werden
entsprechende MaBnahmen formuliert, um die Verletzung von artenschutzrechtli-
chen Verboten in Folge der Planung zu vermeiden.

GemdaB Baugrundgutachten wurden unter einer 10-36 cm starken, schwach humo-
sen Oberbodenschicht Uberwiegend nichtbindige, teilweise schwach schluffige bis
stark schluffige Sande mit teilweise eingelagerten tonigen Linsen erbohrt. Freies
Grundwasser wurde bei ndchstgelegenen Bohrpunkten in Tiefen von 3,90 m und
4,10 m angeschnitten. W&hrend/nach Ndasseperioden kann sich ein ca. 0,40 m héhe-
rer Grundwasserstand einstellen. Der Geltungsbereich ist frei von Gewdssern. Er liegt
nicht im Geltungsbereich eines bestehenden oder in Aufstellung befindlichen Was-
serschutzgebietes.

Das Plangebiet gehdrt dem mecklenburgisch-brandenburgischen Ubergangskliima
an. Das Jahresmittel der Temperatur liegt zwischen 7,5 °C und 8,0 °C. Mit einem Ja-
nuarmittel von - 1,5 °C bis — 0,5 °C gehdrt der Untersuchungsraum zum winterkdaltes-
ten Gebiet in Brandenburg.

Im Umweltbericht, Teil lll, Kapitel 2 der Begrindung, werden die einzelnen Schutzgu-
ter hinsichtlich des Kompensationsbedarfs untersucht. Im Ergebnis wird festgestellt,
dass durch die geplanten bzw. im weiteren Planungsverlauf festzulegenden MaB-
nahmen ein vollstandiger Ausgleich moglich ist.

2.5. Kampfmittel und Altlasten

Kampfmittel

GemdB Stellungnahme des Kampfmittelbeseitigungsdienstes vom 26.02.2018 wird
auf folgende Regelung hingewiesen:

Zur Beplanung des Gebietes bestehen keine grundsatzlichen Einwénde.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheini-
gung beizubringen. DarUber entscheidet die fUr das Baugenehmigungsverfahren
zustdndige Behorde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst
erarbeiteten KampfmittelverdachtsflGchenkarte.

Diese Einschatzung gilt auch fUr zukUnftige Anderungen dieses Planes.

Altlasten

Der unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises Barnim sind gemdaB Stellungnah-
me vom 16.03.2018 keine Hinweise auf Altlastenverdachtsfldchen bekannt.

Sollten sich umwelirelevante, organoleptische Auffdlligkeiten (Farbe, Geruch, Be-
schaffenheit, Material) hinsichtlich vorhandener Schadstoffe in Boden oder Grund-
wasser zeigen, so ist umgehend und unaufgefordert das Bodenschutzamt, Am
Markt 1, 16224 Eberswalde zu informieren (§ 31 Abs. 1 BbgAbfBodG). Die in § 4 Abs. 3,
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6 des BBodSchG genannten Personen sind nach MaBgabe des § 31 Abs. 1 Bbg Abf-
BodG verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer schédlichen Bo-
denverdnderung oder Altlast unverziglich der zustGndigen Behdrde anzuzeigen.

2.6. Bau- und Bodendenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bau- oder Bodendenkmale be-
kannt.

Grundsatzlich wird auf die Festlegungen im ,,Gesetz Gber den Schutz und die Pflege
der Denkmale im Land Brandenburg* (BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. |, S. 215)
hingewiesen:

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfar-
bungen, Holzpfdhle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, MUnzen, Knochen
u.d. entdeckt werden, sind diese unverziglich dem Brandenburgischen Landesamt
fir Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum, Abt. Bodendenkmalpfle-
ge, Wunsdorfer Platz 4-5, 15806 Wunsdorf (Tel. 033702/7-12 00; Fax 033702/7-12 02)
und der unteren Denkmalschutzbehdérde des Landkreises anzuzeigen (§ 11 Abs. 1
und 2 BbgDSchG).

3. PLANUNGSKONZEPT

Entsprechend dem formulierten Planungsziel sollen die Voraussetzungen zur Entwick-
lung eines allgemeinen Wohngebietes sowie sonstiger wohngebietstypischer Anla-
gen und Nutzungen gemdaB § 4 BauNvVO geschaffen werden.

Auf der dafur reservierten Fldche von ca. 0,6 ha sollen vornehmlich altersgerechte
Wohnungen in bis zu drei Baukdrpern mit maximal dreigeschossiger Bauweise entste-
hen. Um die planungsrechtlichen Spielrdume und Nutzungsméglichkeiten weitge-
hend offen zu halten, soll kein Altenheim oder dhnliche Altenpflegeeinrichtung ent-
stehen. Vielmehr stehen Wohnungen fUr ein selbstbestimmtes und barrierefreies
Wohnen, insbesondere fUr Senioren, im Vordergrund.

Die Festsetzung einer GRZ von 0,3 ermdglicht es, groBzUgig begrinte Freifl&dchen in-
nerhalb des Gebdudekomplexes zu schaffen, die das Wohnumfeld aufwerten.

Zur Gestaltung des Grundstuckes werden verbindliche Pflanzungen von B&umen und
Strauchfldchen festgesetzt, die eine Durchgrinung des Plangebietes gewdhrleisten.

Ergénzt werden die Pflanzungen auf den PrivatgrundstGcken durch die Festsetzung
der westlichen TeilflGdche als offentliche Parkanlage, um die bereits ausgeUbte Nut-
zung als NaherholungsflGche fur die Anwohner langfristig zu sichern. Dabei wird der
vorhandene Pfad entlang der 6stlichen Kante des Wohnparks RUdnitz aufgenom-
men. Dieser kann sich in einem o6ffentlichen Grinbereich von 10 m Breite frei entfal-
ten. DarUber hinaus wird das Parkareal durch Gehdlzpflanzungen aufgewertet und
so ein naturnaher Landschaftspark entwickelt.

Das um 15 m zurUckgesetzte Baufeld schafft notwendige ErschlieBungsflichen zur
Unterbringung des Stellplatzbedarfes. Der Ruhende Verkehr soll im Zufahrtsbereich
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des Birkenweges abgefangen werden, um den ruckwdartigen Teil des GrundstUckes
vom Verkehr frei zu halten.

Der Birkenweg selbst soll insgesamt auf 10 m verbreitert werden, um die notwendigen
ErschlieBungsvoraussetzungen zu erflllen.

4, PLANINHALT

4.1. Art der baulichen Nutzung

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fUr die Entwicklung eines Wohngebie-
tes mit dazugehdrigen Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen zu schaffen, wird
als Art der baulichen Nutzung ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festge-
setzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Neben dem
Wohnen (Wohngebdude) sind auch die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zu-
|&ssig. Dies beinhaltet auch die Zuldssigkeit von Altenbegegnungs- und Betreuungs-
statten. Sofern der Wohncharakter Uberwiegend ist (selbstbestimmtes Wohnen), sind
auch Seniorenheime oder Altenpflegeheime als Anlagen fur soziale Zwecke einzustu-
fen.

Ausnahmsweise sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie sonstige nicht sto-
rende Gewerbebetriebe erlaubt, die das Wohnen nicht beeintréchtigen.

Das Gebiet wurde auf Grundlage von § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO modifiziert, um die
Vertréglichkeit der zul&ssigen Nutzungen mit der Umgebung zu gewdhrleisten.

TEXTLICHE FESTSETZUNG 1.1

In den allgemeinen Wohngebieten sind Anlagen fir Verwaltungen, Garten-
baubetriebe und Tankstellen unzul&ssig.

(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVvO)

Bearindung

Aufgrund der Insellage innerhalb des Siedlungsbereiches und abseits der Hauptver-
kehrsstraBen sollen die nach § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BAuNVO nur ausnahmsweise
zul@ssigen Betriebe nicht zum Bestandteil des Bebauungsplans werden.

Anlagen fur Verwaltungen sollen innerhalb eines Wohngebietes mit indirekter Er-
schlieBung nicht untergebracht werden, um unnodtige Beftriebsverkehre zu vermei-
den.

Tankstellen sollen durch die rUckwdartige Lage und zur Vermeidung etwaiger Nut-
zungskonflikte, z.B. erheblicher Kundenverkehr, im allgemeinen Wohngebiet nicht
zugelassen werden.
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Gartenbaubetriebe werden ausgeschlossen, da sie mit den ihnen eigenen bauli-
chen Anlagen wie Gewdchshdusern das durch Einzel-, Doppel- und Reihenhduser
gepragte Ortsbild beeintrachtigen. Zudem wird durch den Kundenverkehr eine er-
hebliche Verkehrsbelastung auf dem als WohnstraBe einzustufenden Birkenweg er-
zeugt.

Solche Ansiedlungen sind im Bereich der L 200 Ortsdurchfahrt RUdnitz auf vorhande-
nen potenziellen Baufldchen stddtebaulich eher vertretbar.

4.2. MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundfldchenzahl (GRZ) gemd&B § 19
BauNVO sowie durch die Zahl Vollgeschosse gemdaB § 20 BauNVO bestimmt.

Die GRZ gibt an, wie viel Quadratmeter Grundfldche je Quadratmeter Grundstucks-
fldche zuldssig sind. Dabei bezeichnet die Grundfldéche den Anteil des Baugrund-
stUcks, der durch bauliche Anlagen Uberdeckt werden darf. Die festgesetzten GRZ-
Werte durfen gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO durch Nebenanlagen, Stellplétze und Ga-
ragen mit ihnren Zufahrten sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gel&ndeoberfld-
che, durch die das Grundstick lediglich unterbaut wird (z.B. Tiefgaragen) um 50 %
Uberschritten werden.

Das MaB der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan mit einer GRZ von 0,3 fest-
gesetzt. Unter Zugrundelegung der als allgemeines Wohngebiet festgesetzten Fladche
von insgesamt ca. 5.995 m? ergibt sich aus der GRZ von 0,3 eine zuldssige Grundfl&-
che im Sinne des § 19 Abs. 2 BAuNVO von ca. 1.800 m2.

GemdaB § 19 Abs. 4 BauNVO darf die GRZ durch Nebenanlagen, Stellpl&tze mit ihren
Zufahrten sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflédche, durch die das
Grundstick lediglich unterbaut wird, um 50 % Uberschritten werden. Daraus ergibt
sich fUr das allgemeine Wohngebiet eine maximale GRZ von ca. 2.700 m?.

Hinzu kommen im Bereich der &ffentlichen Verkehrsfldche (exklusive geplanter Mul-
den und StraBenbegleitgrin) anteilig zu berechnende Uberbaubare Fidchen (50%)
fUr den auszubauenden Birkenweg in Hohe von ca. 85 m2. Zusammenfassend ergibt
sich fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans insgesamt eine zuldssige Uber-
baubare FlGdche in Hohe von ca. 2.785 m2.

Vollgeschosse

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) ist eine maximal dreigeschossige (lll) Bebauung
zuldssig, womit die maximale Geschossigkeit der benachbarten Bebauung im
Wohnpark RUdnitz aufgenommen wird. Durch die zurUckgesetzte Baugrenze Rich-
tung Suden wird ein ausreichend groBer Abstand zur bestehenden Einfamilienhaus-
bebauung mit Gberwiegender Ein- bis Zweigeschossigkeit aufgenommen.
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4.3. Bauweise

Als Bauweise wird fUr das allgemeine Wohngebiet eine offene Bauweise ,,0" gemaB
§ 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. So sind Gebdude bis zu einer Ladnge von 50 m zul@s-
sig. Die Festsetzung der offenen Bauweise korrespondiert mit den Kubaturen aus dem
westlich angrenzenden Wohnpark RUdnitz. Diese weisen im unmittelbaren Umfeld
Gebdudeldngen von 50-70 m auf. Somit entsprechen die kUnftigen Baukdrper dem
Verhdltnis zur Umgebungsbebauung, ohne dabei durch Eingrenzung des Baufeldes
Lage und Anzahl der Gebdude durch Baukdrperausweisungen exakt vorzugeben.
Eine derart stfrenge stddtebauliche Gliederung ist im unmittelbar angrenzenden Sied-
lungsbereich auch nicht erkennbar.

Als Hausform sind ausschlieBlich Einzelh&user (E) zuldssig. Einzelhduser sind grundsdtz-
lich mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Dies beinhaltet sowohl die bauord-
nungsrechtliche Abstandsfldche als auch die Einhaltung des Grenzabstandes zur
GrundstUcksgrenze.

Die Festsetzung als Einzelhaus bezieht sich nicht auf die Anzahl von Wohnungen im
Gebdude.

4.4. (berbaubare Grundsticksflache

Die Uberbaubare GrundstUcksfléche wird durch Baugrenzen gemdB § 23 Abs. 3
BauNVO bestimmt. Diese durfen durch Gebdude und Gebdudeteile nicht Gberschrit-
ten werden. Durch die Baugrenzen wird ein Baufeld gebildet, das den Bauherren
einen ausreichenden Spielraum zur Anordnung der Gebdude auf dem Baugrund-
stUck erméglicht.

Die Ausformulierung der Uberbaubaren GrundstUcksfléche erfolgt an den Plange-
bietsgrenzen unterschiedlich. Im noérdlichen Teil wird das Baufenster 3 m zur Plange-
bietsgrenze zurickgesetzt, um einen baulichen Abstand zur weiter nérdlich angren-
zenden geplanten Bebauung einzuhalten (in Aufstellung befindlicher B-Plan ,Sechs-
rutenstUcke").

Sudlich des auszubauenden Birkenweges erfolgt die ErschlieBung des Baugebietes
und die Anordnung der Stellplatzanlagen. Deshalb springt die Baugrenze in diesem
Bereich um 15 m von der festgesetzten Verkehrsfldche zurGck.

Westlich halt die Baugrenze einen Grenzabstand von 3,0 m von der festgesetzten
offentlichen Parkanlage ein, um fUr die Gehdlzpflanzungen Platz zu schaffen.

Entflang der &stlichen Plangebietsgrenze wird zudem in einer Tiefe von 3,0 m die Er-
richtung von Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtzen ausgeschlossen. Zufahrten
sollen aber zul&ssig sein, da entlang der &stlichen Plangebietsgrenze im angrenzend
aufgestellten Bebauungsplan ,,Sechsrutensticke" eine neue ErschlieBungsstraBe er-
richtet werden soll.
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TEXTLICHE FESTSETZUNG 2.2

Auf den schraffierten TeilflGchen der nicht Uberbaubaren GrundsticksflGche
sind Stellpldtze und Garagen gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem.
§ 14 BauNVO nicht zulassig. Zufahrten sind zul&ssig.

(§ 12 Abs. 6 BauNVvVO und 23 Abs. 5 BauNVO)

Begrindung

In diesem Bereich sollen Zufahrtsmoglichkeiten auf das Baugrundstick vorgehalten
werden; der StraBenverlauf selbst soll aber aus stédtebaulichen Grunden von stéren-
den Anlagen frei gehalten werden. Die von der textlichen Festsetzung 2.2 betroffe-
nen Teilbereiche sind in der Planzeichnung zum besseren Verstédndnis durch eine
Schraffur gekennzeichnet.

4.5. Verkehrsflachen

4.5.1. AuBere ErschlieBung

Das Plangebiet bindet unmittelbar an den offentlichen Birkenweg an, welcher zum
gegenwadartigen Zeitpunkt nicht befestigt ist. Die duBere ErschlieBung kann aber als
ausreichend fur den beabsichtigten Wohnstandort eingeschatzt werden (ortsGblicher
StraBenausbaustand), da hier ein eigenstdndiger Nutzungskomplex (altersgerechtes
Wohnen) entstehen soll. Die Zufahrt zum B-Plangebiet soll ausschlieBlich Uber den
NeurUdnitzer Ring von Westen erfolgen.

Mit der geplanten Realisierung des unmittelbar angrenzenden Bauvorhabens
»SechsrutenstUcke" ist mittelfristig der StraBenausbau des Birkenweges verbunden.

Da mit der Entwicklung der angrenzenden Freifléche die gesamte ErschlieBungssitua-
tion im Siedlungsgebiet neu geordnet wird, mussen die vorhandenen WohnstraBen
baulich angepasst werden. Der StraBenraum des Birkenweges wird damit von ge-
genwartig 8,0 m auf 10,0 m verbreitert. Der verbreiterte Teilbereich innerhalb des B-
Plans wird als &ffentliche Verkehrsfldche festgesetzt. Ostlich ist eine neue Erschlie-
BungsstraBe geplant (Verldngerung des Hauptweges). Der Anschluss an die geplan-
te offentliche Verkehrsfladche ist vorsorglich Uber die Ordnungsbuchstaben A und B in
der Planzeichnung festgesetzt.

GemdB Stellungnahme des Landkreises Barnim, SG  Bevdlkerungsschutz, vom
27.02.019 soll die ErschlieBung der Flache , Altersgerechtes Wohnen" Uber den unbe-
festigten ,Birkenweg" erfolgen, der auch von der Feuerwehr und dem Rettungs-
dienst im Einsatzfall genutzt werden soll. Aufgrund Brandenburgischen Bauordnung
(BbgBO) § 5 muUssen Gebdude, die sich ganz oder in Teilen mehr als 50 Meter von der
offentlichen StraBe befinden, eine Zufahrt haben, die der Richtlinie Uber Fildchen for
die Feuerwehr entspricht. Hierbei wird von einer Befestigung der Zufahrt fUr Fahrzeu-
ge mit einer Achslast von 10 Tonnen und einem Gesamtgewicht von 16 Tonnen aus-
gegangen. Demzufolge muss die &ffentliche StraBe diese Befestigung aufweisen.
Weiterhin ist insbesondere bei einem Gebiet fUr altersgerechtes Wohnen mit einem
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erhdhten Einsatzaufkommen fUr den Rettungsdienst zu rechnen. Befestigte Verkehrs-
wege sind daher fur alle Witterungsverhdltnisse fUr den Rettungsweg sicherzustellen.
Der unbefestigte Birkenweg ist daher mindestens fUr die vor genannte Belastung aus-
zubauen (BbgBO § 5, BbgRettG und Richtlinie Uber FiGchen fur die Feuerwehr).

Entsprechend der beabsichtigten Planung wird der Birkenweg mit einer Gesamtbrei-
te von 10,0 m festgesetzt (davon 2,0 m im B-Plangebiet), um ausreichend Platz fUr die
geplante StraBe, die Regenentwdsserung Uber offene Mulden und begleitende
Baumpflanzungen aufzunehmen. Die tatsdchlich auszubauende StraBenbreite st
Gegenstand der nachfolgenden ErschlieBungsplanung.

Die ErschlieBung des B-Plangebietes ist Uber den NeurUdnitzer Ring mit einer Ausbau-
breite von 4,0 m, zuzUglich befahrbarem Seitenstreifen bis auf eine Gesamtbreite von
ca. 5,5 m, gewdhrleistet. Der Begegnungsverkehr Pkw/Lkw nach RASt 06 ist damit
gesichert.

Aus erschlieBungstechnischen Grinden wird von einer GrundstUckszufahrt zum B-
Plangebiet im Abstand von 20-60 m vom NeurUdnitzer Ring ausgegangen. Die ver-
kehrliche ErschlieBung des angrenzenden B-Plangebietes ,,Sechsrutensticke” (in Auf-
stellung) ist gegenwdartig nicht Uber den NeurUdnitzer Ring vorgesehen. Vor dem Hin-
tergrund der Entwicklung eines altersgerechten Wohnprojektes und der geringen
GroBe des B-Plangebietes kann von gebietsvertriglichen Verkehrszunahmen Uber
den Wohnpark RUudnitz ausgegangen werden.

4.5.2. Innere ErschlieBung

FUr die innere verkehrliche ErschlieBung des Wohngebietes werden aufgrund der ge-
ringen Ausdehnung und der beabsichtigten Entwicklung als Wohnkomplex mit ge-
meinsamer Stellplatzanlage am Birkenweg, werden Verkehrsfldchen zur inneren Er-
schlieBung nicht bendtigt.

FUr eine fuBlaufige ErschlieBung der rGckwartigen &ffentlichen Parkanlage (siehe den
in Aufstellung befindlichen B-Plan* Sechsrutensticke") sieht der B-Plan eine FuB-
wegeverbindung im westlichen 6ffentlichen Grinstreifen vor.

4.5.3. Ruhender Verkehr

Im Wohngebiet sind die Stellplatze auf dem Baugrundstick unterzubringen. Diese
Stellplatze mussen auf die Grundfldchenzahl angerechnet werden. Eine ortliche
Bauvorschrift regelt den SchiUssel, nach dem die Anzahl der Stellplatze ermittelt wird
(siehe Erlduterungen in Kapitel 4.9 der Begrindung). Perspektivisch sollen die Stell-
platze im daflr vorgesehenen Bereich zwischen Birkenweg und Baufeldgrenze un-
tergebracht werden. FUr eine konkrete Festsetzung einer Stellplatzfldche oder einer
Fidche fur Gemeinschaftsstellplatze wird aufgrund der noch nicht weiter konkretisier-
ten GrundstUcksplanung abgesehen.

DarUber hinaus soll das Abstellen von Pkw fUr den Besucherverkehr im &ffentlichen
StraBenraum des Birkenweges zuldssig sein. Ein entsprechender Ausbau der umlie-
genden offentlichen StraBen erfolgt mit Umsetzung des angrenzenden B-Plans
wSechsrutensticke".

27



Bebauungsplan "Altersgerechtes Wohnen am Birkenweg" Gemeinde Rudnitz, Amt Biesenthal-Barnim

GemdB Stellungnahme des Landkreises Barnim, Strukturentwicklungs- und Bauord-
nungsamt, vom 16.03.2018 wird empfohlen, im Sinne einer nachhaltigen stadtebauli-
chen Entwicklung und zum Wohl der Allgemeinheit dienenden Bodennutzung die
erforderlichen Stellplatze in einer abgesenkten Erdgeschosszone unterhalb eines o-
der mehrerer Gebdude unterzubringen.

Der Hinweis des Landkreises wird diesbezUglich zur Kenntnis genommen. Ein Bedarf
zur planungsrechtlichen Steuerung wird jedoch nicht gesehen. Zum gegenwdartigen
Zeitpunkt sind weder Art noch Umfang der Nutzungen im festgesetzten allgemeinen
Wohngebiet néher definiert. DarGber hinaus ist anzunehmen, dass bei einer Entwick-
lung eines Wohngebietes mit vornehmlich altersgerechten Wohnungen lediglich die
Mindestanzahl von Stellpl&tzen erforderlich ist. Inwieweit diese in die Gebdudekdrper
integrierbar sind, obliegt der nachgeordneten AusfUhrungs- und Genehmigungspla-
nung.

4.6. Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 5 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung der Bauleitpldne
einen Beitrag zur menschenwurdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind unter anderem
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse, die Si-
cherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung, die WohnbedUrfnisse der Bevdlkerung
und die Belange des Umweltschutzes zu berGcksichtigen. Auch das Bundesimmissi-
onsschutzgesetz (BImSchG) enthdlt entsprechende Anforderungen. Nach § 50 Bim-
SchG sind die fUr bestimmte Nutzungen vorgesehenen Fldchen einander so zuzuord-
nen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf schutzbedurftige Gebiete so weit wie
moglich vermieden werden. Schadliche Umwelteinwirkungen kénnen nach § 3 Abs.
1 und 2 BImSchG auch Schallimmissionen sein.

Die DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau ordnet Allgemeinen Wohngebieten (WA),
die vorwiegend dem Wohnen dienen und deshalb einen hohen Schutzanspruch ha-
ben, folgende Orientierungswerte zu:

tags 55 dB (A)
nachfts 40 bzw. 45* dB (A) *) der héhere Wert gilt fur Verkehrslérm

Zur Prufung der Vereinbarkeit der Planungsabsichten mit den Belangen des Immissi-
onsschutzes sind zundchst die Immissionsvorbelastung und die durch die Planung zu
erwartenden Zusatzimmissionen zu ermitteln.

Verkehrswegeimmissionen und sonstige Immissionen sind von folgenden Emittenten
zu betrachten (die Angaben bezeichnen jeweils den gemittelten Luftlinienabstand):

Von den im Umfeld vorhandenen WohnstraBen (Birkenweg, NeurUdnitzer Ring, Mit-
telweg, Feldweg) gehen lediglich siedlungstypische Verkehrsnutzungen mit geringer
Immissionsbelastung aus. Gerade vor dem Hintergrund der Ausbaustufe (unbefestig-
ter Birkenweg, Mittelweg) ist eine Befahrung durch KFZ nur mit geringer Geschwindig-
keit mdglich. Ein wesentlicher Einfluss auf das Plangebiet ist durch den dort verur-
sachten Ublichen Siedlungsverkehr nicht zu erwarten.
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Ubergeordnete StraBen fUhren aufgrund ihrer ausreichend groBen Entfernung (Bahn-
hofstraBe, 130 m sudlich; K6005 Danewitzer StraBe, 370 m nérdlich) bzw. dazwischen
liegender Siedlungsgebiete zu keiner wahrnehmbaren Beeintréchtigung im Plange-
biet.

Etwa 300 m &stlich des Plangebietes verlGuft die Fernbahntrasse Berlin-Stralsund. Die-
se wird vom Regional-, Fern- und GuUterverkehr bedient. Die Larmkartierung des Ei-
senbahnbundesamtes, die fUr alle Haupteisenbahnstrecken deutschlandweit durch-
gefUhrt wurde, geht aufgrund der Entfernung von einer Schallbelastung durch Schie-
nenverkehrsemissionen im Plangebiet von ca. 55 dB(A) tags und ca. 50 dB(A) nachts
aus.

Entsprechend den nach DIN 18005 angegebenen Orientfierungswerten werden am
Tage die Larmwerte fUr allgemeine Wohngebiete eingehalten. Nachts werden durch
den Schienenverkehrsi@rm die Orientierungswerte um 5 dB(A) Uberschritten. Die ver-
gleichsweisen Orientierungswerte fUr Mischgebiete (50 dB(A) nachts fUr Verkehrs-
l&rm), die ebenfalls das Wohnen ermdglichen, werden jedoch eingehalten.

Es ist davon auszugehen, dass durch die bauordnungsrechtlich und energetisch vor-
geschriebenen BauausfUhrungen, der notwendige Schallschutz innerhalb der
schutzwirdigen R&ume in den geplanten Wohngebduden eingehalten werden
kann.

Die Gegebenheiten vor Ort lassen darUber hinaus wesentlich belastende Immissio-
nen durch L&rm nicht erkennen. Auch eine deutliche Erhbhung von aus der Planung
resultierenden Emissionen ist nicht absehbar. Der aus den geplanten zusétzlichen
Wohneinheiten resultierende Verkehr wird als zu gering eingeschatzt, wesentliche
Auswirkungen zu erzeugen.

Aus Sicht des Immissionsschutzes sind keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrchtigung
des Gebietes bzw. aus der Planung resultierende Beeinfrichtigungen auszumachen.

GemdB Stellungnahme des LfU vom 27.03.2018 wird zum Sachverhalte Immissions-
schutz auf folgendes hingewiesen:

»Den AusfUhrungen des Umweltberichtes zu den immissionsschutzrechtlichen Belangen kann
gefolgt werden.

Hinweis: Das Landesamt fir Umwelt wurde zum BP ,Sechsrutensticke" zur Stellungnahme
aufgefordert. FUr dieses Verfahren wurde empfohlen, gutachterlich die Vorbelastung der Ge-
réuscheinwirkungen des Schienenverkehrsliérms zu ermitteln. Es wird empfohlen die Erkenntnis-
se aus der schalltechnischen Beurteilung in den Umweltbericht dieses Verfahren aufzuneh-
men.*

Ebenso wurde vom Landesamt fUr Bauen und Verkehr (LBV) in seiner Stellungnahme
vom 05.04.2018 auf die mutmaBlichen Auswirkungen des Bahnverkehrs hingewiesen:

»Die in unmittelbarer Ndhe &stlich verlaufende Bahnsfrecke 6081 Berlin-Gesundbrunnen -
Eberswalde - Stralsund mit Zugbetrieb (Fern-, Regional- und GuUterverkehr) hat eventuell Aus-
wirkungen auf die geplanten Wohngebd&ude, da hier ErschUtterungen und VerkehrsiGrm ein-
freten kénnen. Dies ist ggf. bei der Ldrmschutzplanung zu berlicksichtigen.

FUr die Errichtung von Wohngebduden dUrfen sich keine Ladrmschutzforderungen aus der be-
reits vorhandenen Eisenbahnstrecke ergeben. Dies gilt insbesondere fUr Emissionen und Im-
missionen, wie Funkenflug, ErschUtterungen, Ldrmbeldstigungen und dergleichen, die von
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Bahnanlagen und dem gewd&hnlichen Bahnbetrieb ausgehen. Forderungen zu SchutzmaB-
nahmen werden von der DB Netfz AG nachftrdglich nicht akzeptiert. Hier ist der Immissions-
schutz bei den geplanten Wohngebd&uden zu berlicksichtigen.”

Im Bebauungsplanverfahren wurden die o.g. Hinweise berUcksichtigt. Im Rahmen
der Erstellung der schalltechnischen Prognose zum unmittelbar angrenzenden B-Plan
»Sechsrutensticke" durch das Gutachterburo Wélfel, Berlin, Stand 15.01.2019, konn-
ten auch Auswirkungen auf den in Rede stehenden B-Plan ermittelt werden. Hierzu
wurden vom Eisenbahnbundesamt (EBA) die Prognosedaten fur den betreffenden
Streckenabschnitt bis 2025 abgefragt und ausgewertet.

Entsprechung der Bewertung der schalltechnischen Untersuchung wird gemaB § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB inhaltlich folgende textliche Festsetzung zum Schallschutz in die
Planzeichnung aufgenommen und ergdnzend fur das Plangebiet der maBgebliche
AuBenl@rmpegel mit <63 dB bestimmt.

TEXTLICHE FESTSETZUNG 5.1:

Zum Schutz vor Verkehrsldrm muissen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungs-
dnderung baulicher Anlagen die AuBenbauteile schutzbeddrftiger Aufenthalts-
rGume der Gebdude im allgemeinen Wohngebiet, bewertete Gesamtbau-
schalldédmm-MaBe (erf. R'w,ges) aufweisen, die nach der Norm DIN 4109-1;
2018 - Teil lund 2 zu berechnen sind mit der Gleichung:

R 'w,ges = La - KRaumart

mit La= maBgeblicher AuBenldrmpegel

mit KRaumart= 30 dB fir AufenthaltsrGume von Wohnungen bzw. 35 dB fir Biror&ume
und dhnliche RGume

Der maBgebliche AuBenlédrmpegel im Plangebiet betrédgt < 63 dB.

Zum Schutz des Nachtschlafes sind dabei auch die |Uftungstechnischen Anfor-
derungen durch den Einsatz von schallgeddmmtem LUftern in allen Bereichen
zu beriUcksichtigen, in denen wdhrend der Nacht Beurteilungspegel >50 dB(A)
ermittelt werden. Alternativ sind im Hinblick auf Schallschutz und BellUftung
gleichwertige MaBnahmen bautechnischer Art zul&ssig, der Nachweis ist im
Baugenehmigungsverfahren zu fUhren. In einzelnen zu schitzenden R&umen
kann dann auf den Einsatz von LUftungsanlagen verzichtet werden, wenn im
Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass an der entsprechenden
Fassade die Beurteilungspegel wdhrend der Nacht nicht mehr als 50 dB(A) betra-
gen.

Der Nachweis der Erfillung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfah-
ren unter Anwendung der Regelungen der DIN 4109-2; 2018 - Teil 2 - zu erbrin-
gen. Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere die Korrektur der Ver-
héltnisse Raum-Fassadenfldche zu Raum-Grundfldche sowie die nach DIN 4109
geforderten Sicherheitsbeiwerte zu beachten.

Bearindung

Das Plangebiet liegt aufgrund der Larmeinwirkungen durch die Fernbahntrasse Berlin-
Stralsund nach DIN 18005 im Tagzeitraum im Pegelbereich von 55-58 dB und im
Nachtzeitraum von 53-55 dB (errechnet in 6 m Hohe, entspricht dem 2.0G entspre-
chend B-Planfestsetzung). Damit werden die Orientierungswerte fUr allgemeine
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Wohngebiete im Tagzeitraum um hdchstens 3 dB Uberschritten (die Orientfierungs-
werte fUr Mischgebiete, die ebenfalls dem Wohnen dienen, werden um 2 dB unter-
schritten). Im Nachtzeitraum kommt es zu einer verkehrsilrmbedingten Uberschrei-
tung der Orientierungswerte fUr allgemeine Wohngebiete von 8-10 dB durch Bahn-
l&drm (die Uberschreitung im Mischgebiet wirde 3-5 dB betragen). Im Rahmen der
immissionsschutzrechtlichen Abwdagung sind bei Uberschreitung der Orientierungs-
werte der DIN 18005 durch Verkehrslarm Mdglichkeiten aktiver und passiver Schall-
schutzmaBnahmen in die Betrachtung von Planungsalternativen einzubeziehen.

Hierbei ist zu berUcksichtigen, dass die Tagorientierungswerte im Wesentlichen ein-
gehalten werden. In der westlichen Hdlfte der Plangebietsfldche kommt es zu einer
zu vernachldssigenden Uberschreitung von 1 dB. Dieser Wert liegt unterhalb der
Wahrnehmbarkeitsschwelle und erfordert daher keine weiteren SchutzmaBnahmen.
In der &stlichen Halfte wird der Orientierungswert bis zu 3 dB Uberschritten. Die
L&rmauswirkungen kdnnen gemaB DIN 4109, Stand 2018, als um 10 dB gemindert an-
genommen werden, wenn AuBenwohnbereichsnutzungen auf die Larm abgewand-
te Gebdudeseite orientiert werden (Richtung Westen). Damit werden auch dort die
Orientierungswerte fur allgemeine Wohngebiete deutlich unterschritten. Es ist daher
davon auszugehen, dass die wohngebietsspezifische Nutzung der AuBenwohnberei-
che am Tage gewdhrleistet ist, insbesondere in den durch vorhandene und geplante
Bebauung abgeschirmten Bereichen des EG und 1.0G. Zudem ist im 6stlich vorgela-
gerten B-Plangebiet ,Sechsrutensticke” (in Aufstellung) ebenfalls mit einer [&rmab-
schirmenden Bebauung von bis zu 2 Vollgeschossen zu rechnen.

Innerhalb der Gebdude ist der notwendige Ldrmschutz durch den erforderlichen
Wandaufbau gemdaB der textlichen Festsetzung 5.1 ebenfalls gegeben.

Im Nachtzeitraum kommt es zu einer Uberschreitung von 8-10 dB woraus sich das Er-
fordernis zur PrGfung aktiver MaBnahmen zur Pegelreduzierung ergibt.

Aktive (bahnseitige) SchallschutzmaBnahmen in Form von beispielsweise Larm-
schutzwé@nden oder —wdllen (LSW) sind prinzipiell passiven SchallschutzmmaBnahmen
(am Immissionsort) vorzuziehen. Bei der Wahl der SchallschutzmaBnahmen sind je-
doch bautechnische und wirtschaftliche Gesichtspunkte sowie sonstige Belange ab-
zuwdagen, hierzu z&hlen beispielsweise auch stddtebauliche Belange sowie Belange
der Verkehrssicherheit. Auch topographische Gegebenheiten kdnnen hierbei eine
relevante Rolle spielen. Zu beachten ist auch, dass die erforderlichen Aufwendungen
in einem vertretbaren Verhdltnis zum angestrebten Schutzzweck stehen muUssen.

Vor diesem Hintergrund sind aktive SchallschutzmaBnahmen unmittelbar am Bo-
schungsfuBB/ -krone der Bahntrasse aus eigentumsrechtlichen Grinden nicht umsetz-
bar. Auch auf die daran direkt anschlieBenden Grundsticke besteht durch den Plo-
nungstréager kein Zugriff. Zudem ist bei einer zu erwartenden Lange der LSW von ca.
500 m und einem Kostenansatz von 373€/m? bei einer Hohe von 3,0 m Herstellungs-
kosten von 560.000 € anzunehmen. Da es sich nur um eine Uberschreitung der
Nachtorientierungswerte handelt, ist die Errichtung einer LSW wirtschaftlich nicht
tragbar.

Nachfolgend sind deshalb passive SchallschutzmaBnahmen zu prifen, die bauliche
MaBnahmen zum Immissionsschutz umfassen. Diese wirken sich unmittelbar auf die zu
schiUtzenden AufenthaltsrGume in Gebduden aus. Der AuBenwohnbereich ist im
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Nachtzeitraum zu vernachldssigen (geringe bis keine Nufzung). GemdaB DIN 4109,
Stand 2018, ist zudem davon auszugehen, dass sich eine Pegelminderung an den
Gebdudeseiten um 5 dB an orthogonal zur Larmquelle ausgerichteten Fassaden und
um 10 dB an den von der Schallguelle abgewandten Fassaden ergibt. Auf Grundlo-
ge dieser Annahmen kann davon ausgegangen werden, dass an den orthogonal
ausgerichteten Fassaden der Orientierungswert immer noch um 13 dB und an den
rGckwartigen Seiten um 8 dB Uberschritten wird.

Es sind demnach MaBnahmen zum Schallschutz an den Gebdudefassaden vorzuse-
hen, um die nach DIN 4109, Stand 2018, zulassigen Innenlé@rmpegel durch eine Ge-
samtbauschallddmmung (erf. R'wges.) fUr Aufenthaltsr&ume in Wohnungen von 30 dB
und von 35 dB fUr BUros oder dhnlich genutzte RGume zu gewdhrleisten. Die entspre-
chende Berechnungsmethodik wird als textliche Festsetzung 5.1 in die Planung auf-
genommen.

Durch die Aufnahme des im Gutachten errechneten maBgeblichen AuBenldrmpe-
gels von <63 dB soll die spater im Baugenehmigungsverfahren notwendige Umrech-
nung erleichtert werden. Angenommen wird der héchste im Plangebiet errechnete
Pegel an der zur Bahn hin orientfierten Ostseite. Bei punktgenauer Berechnung an-
hand der konkreten Lage der AuBenfassaden des Einzelvorhabens kann der maB-
gebliche AuBenldrmpegel entsprechend verringert und damit die bautechnischen
DadmmmaBnahmen am Gebdude reduziert werden.

Zusammenfassend ist einzuschdtzen, dass bei Umsetzung der immissionsschutzrechtli-
chen MaBnahmen der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes nichts entge-
gensteht. Das Vorhaben ist mit den umgebenden Nutzungen vereinbar.

32



Bebauungsplan "Altersgerechtes Wohnen am Birkenweg" Gemeinde Rudnitz, Amt Biesenthal-Barnim

Flachenhafte Darstellung der Beurteilungspegel
Berechnung innerhalb Plangebiet
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Berechnung innerhalb Plangebiet
Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr). Berechnungshéhe 6,0 m i. GOK
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Abbildung 4: Pegelberechnung nach DIN 18005 (Tag, Nacht) mit Darstellung des angrenzenden B-
Plangebietes ,, Altersgerechtes Wohnen am Birkenweg"l, Fa. Wélfel, Berin, Stadt 15.01.2019

Ergdnzend erfolgt der Hinweis, dass die anzuwendenden Normen und Gesetze bei
der Amtsverwaltung Biesenthal-Barnim einsehbar sind.

GemdRB Stellungnahme des Landesamtes fir Umwelt vom 20.02.2019 zum Planent-
wurf wurden zum Sachverhalt Immissionsschutz folgende Aussagen getroffen:

»Planungsziel ist die Errichtung eines Wohnparks fUr altersgerechtes Wohnen. Der Planentwurf
beinhaltet hierfUr die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes.

AuBerungen zu den immissionsschutzrechtlichen Belangen erfolgten in der vom 27.Mdérz 2018.
Den AuBerungen wurde gefolgt.

Vermeidung schddlicher Umwelteinwirkungen Grundlage : §§ 3, 50 Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG):

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen zum vorliegenden Planentwurf grundsétzlich
keine Bedenken.
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... Nicht gefolgt werden kann jedoch der Festsetzung mit der Aussage zum mafBgeblichen
AuBenldrmpegel. Der aufgefUhrte maBgebliche AuBenlGrmpegel ist nicht nachvoliziehbar.
Nachfolgend werden Hinweise gegeben, die BerUcksichtigung finden sollten.

Die AusfGhrungen unter Punkt 4.6 Immissionsschutz sollten auf Grund der Kenntnisse der Schall-
technischen Untersuchung gedndert werden. Insbesondere der Vergleich der Orientierungs-
werte der DIN 18005 ,,Schallschutz im Staddtebau" mit den Werten des Ldrmindizes der Larm-
kartierung (S. 27 Absatz 7) sollte so nicht erfolgen, da u.a. die jeweiligen Beurteilungszeiten
hierfUr nicht geeignet sind. Beurteilungszeitraum der DIN 18005 ist fUr den Tag die Zeit von
6:00-22:00 Uhr und fUr die Nacht die Zeit von 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr. Grundlage der Ldrmkartie-
rung des Eisenbahnbundesamtes ist die 34. BmSchV (Verordnung Uber die Ldrmkartierung),
Beurteilungszeitraum ist fr den Lden (Tag-Abend-Nacht-Ldrmindex) der Gesamttag. Hierbei
ist

Lday (Taglédrmindex) 12 Stunden, beginnend um 6:00 Uhr,

Levening (Abendi&rmindex) 4 Stunden, beginnend um 18:00 Uhr und

Lnight (Nachtldrmindex) | Stunden, beginnend um 22:00 Uhr.

Die Ergebnisse der Ladrmkartierungen werden fUr die Ermittlung von Nutzungskonflikten als Er-
kenntnisquellen herangezogen. Befinden sich Plangebiete innerhalb der Darstellungen der
jeweiligen Ldrmkartierungen, wird empfohlen detaillierte gutachterliche Untersuchungen
durchzufUhren. Dies erfolgte mit der Schalltechnischen Untersuchung (Bericht Y 0678/001-01-
002 vom 15.01 .2019). Die Erkenntnisse hieraus kénnen fUr das Plangebiet angewendet wer-
den.

Die auf den Geltungsbereich einwirkenden relevanten VerkehrsiGrmimmissionen durch den
Schienenverkehr wurden ermittelt. Festzustellen ist, dass danach den Orientierungswerten der
DIN 18005 ,,Schallschutz im Stddtebau’ Beiblatt 1, die fUr ein allgemeines Wohngebiet im Tag-
sowie im Nachtzeifraum gelten, nicht entsprochen werden kann.

Im Rahmen der Abwdgung kann nach den Hinweisen zur Anwendung der Orienfierungswerte
von den Orientierungswerten abgewichen werden.

Unter Anwendung der 16. BImSchV, die fUr den Neubau bzw. die wesentliche Anderung von
offentlichen StraBen sowie Schienenwegen gilt, kann fest-gestellt werden, dass im Tagzeit-
raum der fUr allgemeine Wohngebiete geltenden Grenzwerte von 59 dB(A) nicht erreicht
werden. Der Grenzwert fUr den Nachtzeifraum von 49 dB(A) wird jedoch Uberschritten. Der fUr
Mischgebiete geltende Immissionsgrenzwert im Nachtzeifraum von 54 dB(A) wird in Teilen des
Plangebietes Uberschritten.

Wenn im Rahmen der Abwé&gung von den Orienfierungswerten der DIN 18005 abgewichen
wird, soll ein Ausgleich durch andere geeignete MaBnahmen planungsrechtlich absichert
werden. Der vorliegende Planentwurf beinhaltet mit der Festsetzung Nr. 5.1 Anforderungen an
das Bauschallddmm-MaB zum Schutz der iInnenwohnbereiche. Anforderungen an das Bau-
schalldémm-MaB sind eine geeignete MaBnahme des Ausgleiches.

Der maBgebliche AuBenlérmpegel ist jedoch der gutachterlichen Untersuchung nicht zu ent-
nehmen und somit nicht nachvollziehbar.

Den AusfUhrungen zum Schutz der AuBenwohnbereiche zur Begrindung der Festsetzung Nr.
5.1 kann gefolgt werden. "
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Klarstellung in Bezug auf die Ermittlung des maBgeblichen AuBenldrmpegels

GemdB den AusfGhrungen des Schallschutzgut- achtens der Fa. Wolfel vom
15.01.2019 zum benachbarten B-Plan ,SechsrutenstiGcke” kommt zur Ermittlung des
erforderlichen baulichen Schall-schutzes gegen AuBenldrm (Schallddmmung der
AuBenbauteile) die DIN 4109 zur Anwendung. GemdB der DIN 4109 ist der erforderli-
che bauliche Schallschutz gegen AuBenldm in zu schitzenden RGumen dann ge-
wdahrleistet, wenn die Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbau-
teilen in Abhd&ngigkeit der ,maBgeblichen AuBen-l&Grmpegel eingehalten werden.

Die Bestimmung des maBgeblichen AuBenldrmpegels erfolgt dabei fir die unter-
schiedlichen Larm-quellen (StraBe, Schiene...) durch die Ermittlung des Beurteilungs-
pegels fUr den Tag und die Nacht. Betragt die Differenz der Beurteilungspegel Tag
minus Nacht — wie im vorliegenden Fall — weniger als 10 dB, so ergibt sich der maB-
gebliche AuBen-ldrmpegel zum Schutz des Nachtschlafes aus einem um 3 dB erhéh-
ten Beurteilungspegel und einem Zuschlag von 10 dB. Beim Schienenverkehr ist gem.
DIN4109-2:2018-1, der Beurteilungspegel aufgrund der Frequenzzusammensetzung
von Schienenverkehrsgerduschen in Verbindung mit dem Frequenzspekirum der
Schallddmm-MaBe von AuBenbauteilen pauschal um 5 dB zu mindern.

Bei einem laut Gutachten berechneten Beurteilungspegel von 55 dB (nachts) ergibt
sich nach der Berechnungsmethode ein maBgeblicher AuBenl&rmpegel von
55+3+10-5= 63dB. Dieser Wert wurde in die textliche Festsetzung 5.1 als ,,Anhaltswert"
fir den hoéchstméglich anzunehmen-den maBgeblichen AuBenl@rmpegel aufge-
nommen.

4.7. Grunordnung, Umwelischutz, Artenschutz

Mit den nachfolgend begrindeten textlichen Festsetzungen sollen die Bodenversie-
gelung gemindert, eine grinordnerische Gestaltung des Plangebietes gesichert so-
wie die Anforderungen an den Artenschutz eingehalten werden. Die grunordneri-
schen Festsetzungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft dienen einer grundsétzlichen Durchgrinung des
Plangebietes. Weitere Festsetzungen betreffen die MaBnahmen auf den Baugrund-
stUcken und in der 6ffentlichen Grinfladche. Diese sind im Einzelnen:

4.7.1. Umweltschutiz

TEXTLICHE FESTSETZUNG 3.1:

Wege, Stellpldtze und Zufahrten im allgemeinen Wohngebiet sind in wasser-
und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchléssig-
keit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig. (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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Bearindung

GemdB § Ta Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bodenversiegelungen auf das notwendige
MaB zu begrenzen. Im Sinne der Bodenschutzklausel und unter BerUcksichtigung der
Lage des Plangebietes in einem locker bebauten und durch Einzel-, Doppel- und
Reihenhausbebauung gepréagten Umgebung soll die Versickerung des Nieder-
schlagswassers Uber die obere Bodenschicht erfolgen. Vor diesem Hintergrund sollen
die befestigten Fldchen innerhalb der privaten Baugrundsticke einerseits auf das
notwendige MalB reduziert werden und andererseits die Versickerungsfahigkeit ge-
wdhrleisten.

4.7.2. Offentliche Griunflache

Im Westen des Geltungsbereiches wird ein 10 m breiter Streifen als &ffentliche Grun-
fldche gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage’ aus-
gewiesen (siehe Kapitel 4.8 der Begrindung).

TEXTLICHE FESTSETZUNG 3.2:

Innerhalb der &ffentlichen GrinflGche mit der Zweckbestimmung Parkanlage
ist auf einer Gesamtfldche von 385 m? eine Heckenpflanzung aus Strduchern
der Pflanzliste IV, Pflanzabstand 1x1 m mit 15 Obstb&umen der Pflanzliste Il
oder kleinkronigen B&umen der Pflanzliste Il anzulegen. (§9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

Bearindung

Die Pflanzung dient der Gestaltung der Grinfldche sowie dem Ausgleich der Eingriffe
in Natur und Landschaft (anteilig). Die rGumliche Anordnung kann nach gestalteri-
schen Gesichtspunkten vorgenommen werden. Bei Anordnung von 15 Bdumen in
einer Reihe ergibt sich ein Pflanzabstand von etwa 5 m. Die Baumpflanzungen kén-
nen innerhalb der Pflanzfldche (385 m?) erfolgen.

4.7.3. Grunordnerische Festsetzungen/MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

TEXTLICHE FESTSETZUNG 3.3

Im allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 5 groBkronige Laubb&dume der
Pflanzliste | sowie 39 hochstGdmmige Obstbdume der Pflanzliste Il oder kleinkro-
nige Laubbdume der Pflanzlisten Il zu pflanzen. (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Bearindung

Die Baumpflanzungen tragen zu einer Durchgrinung des Wohngebietes sowie zur
Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb des Geltungsbereiches
bei. Die rdumliche Anordnung erfolgt innerhalb des Wohngebietes nach gestalteri-
schen Gesichtspunkten. Bei Pflanzung von Obstb&umen und kleinkronigen B&dumen
ist artabhdngig ein Pflanzabstand von etwa 5 m einzuhalten. Bei groBkronigen B&u-
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men ist ein Pflanzabstand von etwa 10 m empfehlenswert. StellplatzflGchen sollten
mit Bumen begrint werden. Die Bume kdnnen innerhalb der fldchenhaften Ge-
holzpflanzungen stehen.

TEXTLICHE FESTSETZUNG 3.4

Im allgemeinen Wohngebiet sind fldchenhafte Gehdlzpflanzungen aus Strdu-
chern der Pflanzliste IV mit einem Gesamtumfang von 700 m? anzulegen. (§9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Begrindung

Die Gehdlzpflanzungen tragen zu einer Durchgrinung des Wohngebietes sowie zur
Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb des Geltungsbereiches
bei. Die rdumliche Anordnung erfolgt innerhalb des Wohngebietes nach gestalteri-
schen Gesichtspunkten. Die BGume kdnnen innerhalb der fldchenhaften Geholz-
pflanzungen stehen.

Umfang und Lage der gesamten Kompensationspflanzungen im Plangebiet (Baum-
pflanzungen und Gehdlzpflanzungen innerhalb des Wohngebietes und in der &ffent-
lichen Grinflache) werden bespielhaft in der nachfolgenden Abbildung dargestellt.
Je nach BauausfUhrung in GrundstUckserschlieBung kénnen die Pflanzungen von der
Beispieldarstellung abweichen.
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Abbildung 5: Ausschnitt 1. Beispielnafte Darstellung der festgesetzten Pflanzungen
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TEXTLICHE FESTSETZUNG 3.5

Die Bdume der Pflanzlisten | und Il sind mit einem Mindeststammumfang von
12-14 cm zu pflanzen. Obstb&ume der Pflanzliste Il sind als Hochstdmme mit
einem Mindestumfang von 10-14 cm zu pflanzen. StrGucher der Pflanzliste Il
sind in der Hecke mit Wuchshéhe von mindestens 70-100 cm, in den fldchigen
Gehdlzpflanzungen mit einer Wuchshéhe von mindestens 100-150 cm zu pflan-
zen. Es ist nach Mé&glichkeit gebietsheimisches Pflanzmaterial zu verwenden
(dies gilt nicht fUr die Kultursorten der Obstgehdlize).

Bearindung

Um eine naturliche, siedlungstypische und ortsbildaddquate Bepflanzung zu gewdahr-
leisten, sind fUr die festgesetzten Pflanzungen nur die in den Pflanzlisten aufgefUhrten
Arten gewahlt zu wdhlen. Heimische Geholze bieten auBerdem Lebensraum fUr In-
sekten und andere Tierarten. Nadelgehdlze in Form von Hecken sind nicht zugelas-
sen, da sie siedlungsuntypisch sind und in Bezug auf die vorkommende Fauna keine
hochwertigen Biotopstrukturen ausbilden. Die Auswahl gebietsheimischen Pflanzma-
terials beruht auf der Funktion als Ausgleichspflanzung, dazu siehe § 40 Abs. 4 Nr. 4
Bundesnaturschutzgesetz und Erlass des MLUV vom 18.09.2013.

Art und Umfang der Pflanzungen beziehen sich nur auf die in den textlichen Festset-
zungen genannten MaBnahmen. Zusatzliche Pflanzungen zur BaugrundstUcksgestal-
tung sind nicht an die vorgenannten textlichen Festsetzungen gebunden.

Pflanzliste | GroBkronige Laubbdaume

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Rot-Buche Fagus sylvatica
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Stiel-Eiche Quercus robur
Trauben-Eiche Quercus petraea
Winter-Linde Tilia cordata
Flatter-Ume Ulmus laevis

Pflanzliste Il kleinkronige Laubbaume

Feld-Ahorn Acer campestre
Sand-Birke Betula pendula
Hain-Buche Carpinus betulus
Eingriffliger WeiBdorn Crataegus monogyna
Iweigriffliger WeiBdorn Crataegus laevigata
Eberesche Sorbus aucuparia
Elsbeere Sorbus torminalis

Pflanzliste 1l hochstammige Obstbaume

Kultur-Apfel (Malus domes-  "Boiken’, ‘Gelber Bellefleure”, ‘Landsberger Renette”’,
tica) in Sorten wie ‘Ribston Pepping”, “Goldparméne”
‘Champagnerrenette” “Altldnder Pfannkuchenapfel
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Birnen (Pyrus communis)
in Sorten wie

SUB- und Sauerkirschen
(Prunus avium/cerasus)
in Sorten wie

Pflaumen (Prunus domesti-
ca) in Sorten wie

Pflanzliste 1V Straucher

Blutroter Hartriegel
Kornelkirsche
Haselnuss

WeiBdorn
PfaffenhUtchen
Liguster

FrGhblUh. Trauben-Kirsche
Schlehe

Grau-Weide
Purpur-Weide
Schwarzer Holunder
Hunds-Rose
Wein-Rose

Gemeiner Schneeball

"Clairgeau’, “Gellerts Butterbirne”, ‘"Gute Luise”,
‘Margarete Marillat”, "Poiteau’, "Pastorenbirne”,
Bosc’s Flaschenbirne”

"Fromms Herzkirsche”, "Friheste der Mark”, "Nanni’,
‘Regina’, "Morellenfeuer’, "Schneiders Spate
Knorpel’, "Werderaner Glaskirsche®

"Anna Spdth’, ‘Cacaks Schéne” ‘Graf Althans
Reneklode’, "Hauszwetsche’, '"Herman’, "Katinka’,
‘"Wangenheim’

Cornus sanguinea
Cornus mas

Corylus avellana
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus padus

Prunus spinosa

Salix cinerea

Salix purpurea
Sambucus nigra
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Viburnum opulus

4.7.4. Artenschutz

Die Ausweisung von textlichen Festsetzungen und Hinweisen zum Artenschutz erfolgt
auf Grundlage des Artenschutzfachbeitrages von Grewe & Matthes 2018.

Die Artenerfassung erfolgte von September 2017 bis Juli 2018 fir den gesamten Be-
reich der bisherigen Freifldche, die weit Uber den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes , Altersgerechtes Wohnen am Birkenweg" hinausgeht.

Untersucht wurden die Artengruppen Brutvogel, Reptilien, KleinsGuger, Schmetterlin-
ge und Heuschrecken. Es wurden diverse Vogelarten angefroffen. Neben vielen
Nahrungsgdsten waren darunter auch im Untersuchungsgebiet britende Bodenbru-
ter (Feldlerche, Grauammer). Gehdlzbriter wurden nur auBerhalb des Geltungsbe-
reiches festgestellt, im Geltungsbereich sind sie voraussichtlich nicht von der Planung
betroffen (nur ein voraussichilich nicht betroffener Baum). An Repfilien wurden Zau-
neidechse und Blindschleiche auBerhalb des Geltungsbereiches nachgewiesen, eine
Besiedlung in geringer Dichte ist aufgrund der weitgehend einheitlichen Vegetations-
strukturen auch fUr den Geltungsbereich anzunehmen. Bei den vorkommenden Ar-
ten der KleinsGuger und Insekten handelt es sich um Arten, die gemdaB § 44 Abs. 5
BNatSchG nicht von den artenschutzrechtlichen Verboten gemaB § 44 Abs. 1 befrof-
fen sind. Es sind jedoch besonders geschUtzte und teilweise gefdhrdete Arten betrof-
fen (Tagfalter, Heuschrecken), die im Rahmen der Eingriffsregelung zu beriGcksichti-
gen sind.
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Eine artenschutzrechtliche Befroffenheit durch das Bauvorhaben ist fUr die Arten-
gruppen Brutvégel und Reptilien anzunehmen. Um Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1
BNatSchG zu vermeiden, werden die nachfolgend aufgefUhrten Hinweise gegeben.
Diese sind auf der Planzeichnung vermerkt.

MaBnahme ArtSch 1 - Fallzeitenregelung und Geholzschutz Brutvogel

Zur Vermeidung der Toétung von Brutvdgeln ist die Durchfihrung von FallmaBnahmen
ausschlieBlich in der Zeit vom 1.10.-28.02. eines Jahres durchzufGhren (s. § 39
BNatSchG).

Bei den Bauarbeiten sind Schdden an nicht von Fallung betroffenen Gehdlzen zu
vermeiden.

MaBnahme ArtSch 2 - Bauzeitenregelung Bodenbruter Regelfall

Der Beginn der Arbeiten mit umfangreichem Bodenabtrag, Bodenauftrag oder dhn-
lichen Bodenbewegungen erfolgt zum Schutz der auf der Fldche nachgewiesenen
BodenbrUter ausschlieBlich in der Zeit vom 01.09. bis 28.02. einer Saison. Die Arbeiten
zur Errichtung von baulichen Anlagen sind im Anschluss an die Baufeldfreimachung
kontinuierlich fortzufOhren, um Bruten im Bereich des Plangebietes bzw. unmittelbar
angrenzenden Habitaten zu vermeiden.

MaBnahme AriSch 2a - Bauzeitenregelung Bodenbriter Ausnahme

Ausnahmsweise durfen Arbeiten mit umfangreichem Bodenabtrag, Bodenauftrag
oder dhnlichen Bodenbewegungen auch innerhalb der Brutzeit begonnen werden,
wenn unmittelbar vor Beginn der Arbeiten durch eine fachlich qudlifizierte Person
eine mit der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Barnim abgestimmte (Ar-
tenschutz-) Untersuchung des Bauplatzes und der Umgebung durchgefUhrt worden
ist und nachweislich keine Niststatten von Bodenbritern vorhanden sind. Auch dann
sind die Arbeiten zur Errichtung von baulichen Anlagen im Anschluss an die Baufeld-
freimachung kontinuierlich fortzufUhren, um Bruten im Bereich des Plangebietes bzw.
unmittelbar angrenzenden Habitaten zu vermeiden.

FUr diesen Fall wird auBerdem empfohlen, ab Anfang Mdrz des jeweiligen Jahres ei-
ne Kurzmahd auf den Baufldchen durchzufUhren und bis zum Beginn der Bauarbei-
ten bzw. der Untersuchung regelmaBig zu wiederholen, um den Beginn von Boden-
bruten auf diesen Fi&dchen zu verhindern.

MaBnahme ArtSch 2b - Bauzeitenregelung Bodenbriter Ausnahme Ergdnzung

Sollte eine kontinuierliche FortfUhrung der BaumaBnahmen auf der gesamten Fldche
nicht maglich sein, ist eine fachlich qualifizierte Person mit einer ékologische Baube-
gleitung zur Erfassung und zum Schutz bodenbritender Végel im Rahmen der Bau-
vorhaben zu beauftragen. Eine Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde
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des Landkreises Barnim wird empfohlen. Die ékologische Baubegleitung soll folgen-
des gewdhrleisten:

1. Regelmd&Bige Kurzmahd der Baufldchen zur Vermeidung des Beginns von Boden-
bruten Uber die gesamte Brutzeit des jeweiligen Jahres (Anfang Md&rz bis Ende Au-
gust).

2. Nach der Beseitigung des Aufwuchses sind die Fldchen alle 5 Tage auf evil. ange-
legte Niststatten zu konftrollieren. Unvollst&ndige Nester ohne Gelege sind zu entfer-
nen.

3. Gefundene Nester mit Gelege sind von den Bautdtigkeiten auszusparen, hierbei ist
ein Abstand (Radius) von 20 m einzuhalten. Dies gilt bis zur Beendigung der Brut.

BEGRUNDUNG MABNAHMEN BRUTVOGEL:

Die MaBnahmen zum Schutz von Gehdlzen betreffen nur einen Baum im Geltungsbe-
reich, eine Fallung ist voraussichtlich nicht erforderlich.

Durch die Bauzeitenregelung kann die baubedingte Zerstérung von Nestern oder
Gelegen, die Stérung des Brutgeschehens und die Verletzung oder Tétung nicht
flogger Jungvdgel vermieden werden (Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG).
Dabei werden die Brutzeiten der Feldlerche und der Grauammer zugrundegelegt.

Mit der MaBnahme wird ein Beginn der Arbeiten innerhalb der Brutsaison im Regelfall
ausgeschlossen. Durch das konfinuierliche FortfUhren der Arbeiten bleibt die Flache
fUr BodenbruUter unattraktiv, sodass in der folgenden Brutsaison auf der Fldche keine
Nester zu erwarten sind. Soll ausnahmsweise mit den Arbeiten innerhalb der Brutsai-
son begonnen werden, ist dies moglich, wenn zu diesem Zeitpunkt keine Niststatten
von BodenbrUtern vorhanden sind. Dies ist durch eine fachlich geeignete Person
(6kologische Baubegleitung) nachzuweisen, das Vorgehen ist mit der unteren Natur-
schutzbehdrde abzustimmen. Die Baufeldfreimachung sollte dann zeitlich unmittel-
bar nach der Untersuchung erfolgen, um eine zwischenzeitliche Ansiedlung von Bo-
denbritern zu vermeiden. Wenn in der Zeit vorher die Fldche regelmdBig gemdht
wird, macht das die Fidche fUr BodenbrUter ebenfalls weniger attraktiv, die Wahr-
scheinlichkeit von Bruten in diesem Bereich kann gesenkt werden. FUr den Fall, dass
eine kontinuierliche FortfUhrung der BaumaBnahmen nicht machbar ist, werden wei-
tere Moglichkeiten benannt, mit denen das Einfreten der Verbotstatbestédnde den-
noch vermieden werden kdnnen.

MaBnahme ArtSch 3 - Vergramung der Zauneidechse in verbleibende Habitate

Die Offenlandfldchen im Geltungsbereich sind ab Md&rz des Jahres vor Beginn der
BaumaBnahmen Uber die gesamte Vegetationsperiode durch regelmdBige Mahd
dauerhaft kurz und strukturarm zu halten, um Reptilien und in gewissem MaBe auch
KleinsGuger von der Fldche zu vergrimen.
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MaBnahme AriSch 4 — Schutz der Zauneidechse

Die Baufelder sind vor Beginn der Bauarbeiten einschlieBlich der Baufeldfreimachung
durch einen mobilen Schutzzaun zu umgrenzen, um ein Einwandern von Zau-
neidechsen und eine Tétung im Baufeld zu vermeiden. Der Folienzaun soll eine Hohe
von ca. 40 cm aufweisen, ca. 5 cm in den Boden eingegraben werden und eine
Neigung nach auBen aufweisen, die Oberkante soll nach auBen Uberhdngen. Der
Schutzzaun ist bis zum Ende der Bauarbeiten funktionsfahig zu halten.

BEGRUNDUNG MABNAHMEN ZAUNEIDECHSE:

Die MaBnahmen zielen auf den Schutz der im Plangebiet mit groBer Wahrscheinlich-
keit vorkommenden Zauneidechsen vor Tétung, Stérung wdhrend der Fortpflan-
zungszeiten etc. und vor Zerstérung ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Die MaBnahmen beschranken sich auf den Zeitraum um die BaumaBnahmen, lang-
fristig zu sichernde MaBnahmen werden hier nicht fUr erforderlich gehalten. Es wird
davon ausgegangen, dass die vorerst verbleibende Brachfldche (Geltungsbereich
Bebauungsplan ,Sechsrutensticke") weiterhin als Lebensraum fUr die Zauneidechse
zur Verfogung steht. Sollte die Redlisierung der geplanten Bebauung anders als an-
genommen zeitlich mit der Realisierung der Planungsabsichten des benachbarten
Bebauungsplanes ,Sechsrutensticke" zusammenfallen, wird eine Neuabstimmung
der artenschutzrechtlich erforderlichen MaBnahmen fur beide Bebauungsplangebie-
te mit der unteren Naturschutzbehdérde des Landkreises Barnim angeraten.

4.8. Offentliche Grinflache

Ein ca. 10 m breiter Streifen der bestehenden Freifldche zuzUglich des vorhandenen
unbefestigten Pfades wird als &ffentliche Grinfldche mit der Zweckbestimmung
»Parkanlage" festgesetzt.

TEXTLICHE FESTSETZUNG 4.1:

Innerhalb der &ffentlichen Grinfldche mit der Zweckbestimmung "Parkanlage"
ist die Anlage von [uft- und wasserdurchldssigen Wegen zuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr.
15 BauGB).

BEGRUNDUNG

Die bisher unbebaute Freifldche wird durch die Offentlichkeit intensiv als Naherho-
lungsfl&che genutzt. Inzwischen hat sich Uber die Jahre hinweg ein verzweigtes Netz
an Pfaden und Wegen gebildet, das durch die nun geplante Bebauung erhalten
bleiben soll. von daher wird als Abgrenzung zum Wohnpark RGdnitz und als Fortset-
zung des darin begonnenen Landschaftsparks ein 10 m breiter Streifen als &ffentliche
Parkanlage festgesetzt. Darin sollen FuBwege im Sinne von unversiegelten Pfaden
zuldssig sein.
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Aufgrund des Ausgleichserfordernisses fUr die Eingriffe in den Boden und die Biotop-
strukturen im Plangebiet sowie zur Gestaltung der Parkanlage, werden zusatzlich Ge-
holzpflanzungen innerhallb der Parkanlage festgesetzt (siehe dazu Kapitel 4.7 der Be-
grindung).

4.9. Orlliche Bauvorschriften zur Gestaltung baulicher Anlagen

Der § 87 Abs. 9 ermdchtigt in Verbindung mit dem § 9 Abs. 4 BauGB die Planaufstel-
lende Kommune, &rtliche Bauvorschriften in Form textlicher Festsetzungen in den Be-
bauungsplan aufzunehmen.

Neben bereits unter ,Ruhender Verkehr" beschriebenen Bauvorschrift zu notwendi-
gen Stellplatzen (siehe unten) sind weitere, die Gestalt baulicher Anlagen betreffen-
de Festsetzungen getroffen worden.

TEXTLICHE FESTSETZUNG 6.1

In den allgemeinen Wohngebieten sind Mauern und andere, aus durchgehend
geschlossenen Bauelementen bestehende Einfriedungen unzuldssig. Hecken
sind zuldassig.

Einfriedungen zu &ffentlichen VerkehrsflGchen dirfen eine H6he von 1,5 m
nicht Uberschreiten. (§ 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

BEGRUNDUNG

Aus Grunden der quadlitGtvollen Ausbildung des offentlichen Raumes als auch zur
Sicherstellung ausreichender Belichtung der GrundstUcke, wird die Gestalt von Ein-
friedungen festgesetzt, ohne allzu einschr&nkenden Charakter aufzuweisen.

Die Hbhe der Einfriedungen soll ein tunnelartiges Erscheinungsbild entlang der &ffent-
lichen StraBen vermeiden und die Schaffung eines attraktiven &ffentlichen Raumes
beguUnstigen.

TEXTLICHE FESTSETZUNG 6.2

Je Wohnung ist ein PKW-Stellplatz; je Wohnung mit mehr als 110 m? Nutzfldche
gem. DIN 277-1:2016-01 sind zwei PKW-Stellplatze auf dem jeweiligen Grund-
stUck nachzuweisen. (§ 87 Abs. 4 BbgBO)

Bearindung

Die Gemeinde RuUdnitz besitzt keine Stellplatzsatzung. Der zu schaffende Stellplatzbe-
darf kann laut § 87 Abs. 4 BbgBO aber auch mit einem Bebauungsplan festgesetzt
werden. Dies geschieht hier vor dem Hintergrund, dass der 6ffentliche Raum nicht
von parkenden Anwohner-KFZ beeintréchtigt werden soll, zumal die GréBe des vor-
gesehenen GrundstUcks und die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen ge-
nUgend Spielraum zur Unterbringung der notwendigen Stellpl&ize erméglichen.

Der Verweis auf die DIN 277 in der Fassung vom Januar 2016 stellt sicher, dass zur Be-
rechnung der Nutzfldche der Gebdude eine einheitliche Grundlage verwendet wird.
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Die Herstellung fUr notwendige Stellpldtze durch - in diesem Bebauungsplan zu-
lassige — Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 sowie Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO wird
durch diese Festsetzung nicht geregelt.

TEXTLICHE FESTSETZUNG 6.3

Im allgemeinen Wohngebiet WA ist das dritte zul&ssige Vollgeschoss als Dach-
geschoss auszubilden. Dachgeschosse im Sinne dieser Festsetzung sind Ge-
schosse, die auf mindestens zwei gegenUberliegenden Seiten durch geneigte
DachflGchen mit einer Dachneigung von mindestens 27° begrenzt sind. (§ 87
Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)

Bearindung

Die Gemeinde RUdnitz strebt eine einheitliche Dachlandschaft an, um den Gesamt-
eindruck des Siedlungsgebietes zu wahren und die harmonische Einfogung in die
Landschaft zu sichern. Vor dem Hintergrund der Realisierung eines altersgerechten
Wohnprojektes mit dreigeschossiger Bebauung sollen die Beschrdnkung jedoch keine
erheblichen Auswirkungen auf die Gebdudenutzfldche und z.B. die Installation eines
Aufzugs haben. Es wird die Festsetzung ergdnzt, dass die Dachneigung mindestens
27° zu betragen hat. Dabei ist die Dachform nicht Festsetzungsgegenstand.

Des Weiteren soll zur Abmilderung der zuldssigen Gebdudehdhe das dritte Vollge-
schoss im Dachraum untergebracht werden. Wegen der Mindestfestsetzung der
Dachneigung wird die zusatzliche Festlegung einer Drempelhdhe als nicht erforder-
lich erachtet.

Die Festsetzung der Dachneigung bezieht sich nur auf Vollgeschosse. Nebenanlan-
gen sind aufgrund ihrer untergeordneten stédtebaulichen Wirkungen von der Rege-
lung ausgenommen.

5. STADTEBAULICHE KENNWERTE

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst insgesamt eine Fldche von
0,7 ha.

Gesamtiflache 0.7 ha 100 %
Allgemeines Wohngebiet 0.6 ha 85 %
Offentliche Grunfléche ,,Parkanlage* 0,08 ha 10 %
Offentliche Verkehrsflache 0,02 ha 5%

Tabelle 2: Stddtebauliche Kennwerte
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. UMWELTBERICHT

1. GRUNDLAGEN

1.1.  Einleitung

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB wird fur die Aufstellung von Bauleitplénen fUr die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltprufung
durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Gemeinde legt
fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fur die
Abwdagung erforderlich ist. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach ge-
genwdartigem Wissensstand und allgemein anerkannten PrGfmethoden sowie nach
Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden
kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwé&gung zu bericksichtigen.

1.2. Kurzdarstellung Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Das Plangebiet befindet sich in der zentralen Ortslage der Gemeinde Rudnitz und
hat eine GroBe von ca. 0,7 ha. Die derzeitige Freifldche ist im wirksamen Fldchennut-
zungsplan als Wohnbaufl&dche dargestellt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans
ist planungsrechtlich dem ,,AuBenbereich im Innenbereich" zuzuordnen. Er wird nach
SUdwesten durch den Birkenweg begrenzt, im Westen schlieBt der Wohnpark RGdnitz
an, im Norden und Osten der Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplanes ,,SechsrutenstUcke*.

Planungsziel ist die Schaffung rechtsverbindlicher und planungsrechtlicher Vorausset-
zungen zur Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes sowie sonstigen wohnge-
bietstypischen Anlagen und Nutzungen gemdaB § 4 BauNVO. Die Gemeinde Rudnitz,
die EigentUmerin des GrundstUcks ist, mdchte hier altersgerechtes Wohnen férdern.
Der Bebauungsplan soll die Errichtung eines Wohnparks mit vornehmlich altersge-
rechten Wohnungen unterstUtzen (jedoch keine Festsetzung von Altersheim o0.4.).

Ein weiteres Planungsziel ist die Festsetzung einer Teilfldche als 6ffentliche Parkanlo-
ge, um die bereits ausgeUbte Nutzung als NaherholungsflGche fUr die BUrger langfris-
tig zu sichern.

DarUber hinaus soll der Verkehrskorridor des Birkenweges im Bereich des Bebauungs-
plangebietes um 2 m auf insgesamt 10 m verbreitert werden, um notwendige Er-
schlieBungsmaBnahmen im StraBenraum unterbringen zu kénnen.

Als MaB der baulichen Nutzung werden eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,3 und
eine maximal dreigeschossige Bebauung bei offener Bauweise als Einzelhduser (Ge-
bdude bis zu einer Ladnge von 50 m) festgesetzt. Die festgesetzte Baugrenze ist am
stdlichen Rand so zurUckgesetzt, dass eine Stellplatzanlage angeordnet werden
kann. AuBerdem werden Abstdnde zur angrenzend geplanten Bebauung des in Auf-
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stellung befindlichen Bebauungsplans ,,Sechsrutensticke" vorgesehen und genu-
gend Raum fur randliche Gehdlzpflanzungen gelassen.

1.3. Umwelischutzziele aus einschiagigen Gesetzen und Fachpldanen

1.3.1. Umwelischutzziele aus Gesetzen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634). Zu den umweltbezogenen Zielen des Baugesetzbuches gehort,
mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Bodenversiegelungen
sollen auf das notwendige MaB begrenzt werden. Es sollen Méglichkeiten der Innen-
entwicklung genutzt werden, genannt werden insbesondere Brachfldchen, BaulU-
cken u.a.

Bis zum Jahr 2030 will die Bundesregierung den Fidchenverbrauch auf unter 30 Hektar
pro Tag verringern. Diese gegenUber der Nachhaltigkeitsstrategie von 2002 ver-
scharfte Festlegung wurde vom Bundeskabinett im Januar 2017 in der "Deutschen
Nachhaltigkeitsstrategie — Neuauflage 2016" festgelegt.

Das Baugesetzbuch zielt auch auf die Schaffung gesunder Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse, auf Klimaschutz und Klimaanpassung insbesondere in der Stadtentwicklung
sowie auf Erhaltung und Entwicklung von Orts- und Landschaftsbild.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) ge&ndert wor-
den ist. Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
schutzen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts einschlieBlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfé-
higkeit der NaturgUter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Im Einzelnen sollen u.a.
lebensfédhige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Le-
bensstatten erhalten, Wanderungen und Wiederbesiedelungen ermoglicht werden.
Luft und Klima sollen geschiUtzt und Bdden erhalten werden. Naturlandschaften und
historisch gewachsene Kulturlandschaften sollen bewahrt und Fldchen fur die Erho-
lung geschitzt und zugénglich gemacht werden.

Brandenburgisches Naturschutzausfiuhrungsgesetz (BogNatSchAG) vom 21. Januar
2013 (GVBI. I [Nr. 3]), gedndert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar
2016 (GVBL. /16, [Nr. 5]). Das Gesetz erweitert u.a. landesspezifisch das Spektrum der
gesetzlich geschutzten Biotope.

1.3.2. Umweltschutzziele aus Fachplanungen

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb des vom Landesentwicklungsplan Berlin-
Brandenburg (2009) ausgewiesenen Freiraumverbundes.
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Im Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg (2001), Karte 2 - Entwicklungsziele
wird fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes folgendes Entwicklungsziel dar-
gestellt:

e Entwicklung einer natur- und ressourcenschonenden, vorwiegend ackerbauli-
chen Bodennutzung

Das Plangebiet gehort nicht zu den im Landschaftsprogramm ausgewiesenen Kern-
fldchen des Naturschutzes. FUr die naturrdumliche Region Barnim und Lebus, insbe-
sondere auf dem Barnim, soll zur Sicherung der Grundwasserneubildung die groB-
réumige Versiegelung von Fldchen vermieden sowie das anfallende Niederschlags-
wasser von befestigten Fldchen versickert werden.

Der Landschaftsplan des ehemaligen Amtes Panketal, zu dem die Gemeinde RUdnitz
gehorte, wurde 1995/96 aufgestellt. Soweit er die Gemeinde RUdnitz betrifft, gilt er
grundsatzlich weiterhin, wurde im Zuge der 1. Anderung des Fl&échennutzungsplanes
jedoch angepasst (Karte Entwicklungskonzept). FUr das Planungsgebiet wird im Ent-
wicklungskonzept die Nutzung ,Kleinsiedlungen, Dienstleistungsgewerbe und soziale
Dienste" dargestellt. MaBnahmen sind fUr das Plangebiet nicht ausgewiesen.

1.4. Beschreibung der Wirkfaktoren

Um die moglichen Auswirkungen der Planung auf die Umwelt zu identfifizieren, wer-
den zundchst die Wirkfaktoren der Planung aufgezeigt. Dies sind Charakteristika der
Planung, die im Zusammentreffen mit den Empfindlichkeiten der Umwelt Auswirkun-
gen auf die verschiedenen UmweltschutzgUter hervorrufen kénnen. Unterschieden
wird nach bau-, anlage- und nutzungsbedingten Wirkfaktoren. Baubedingte Wirkun-
gen sind i.d.R. tfempordr, wéhrend anlage- und nutzungsbedingte Wirkungen zumeist
dauerhaft wirken. An den Wirkfaktoren k&énnen auch Vermeidungs- und Minde-
rungsmaBnahmen sowie das Monitoring ansetzen.

1.4.1. Baubedingte Wirkfakioren

- Baufeldfreimachung und Beseitigung von Vegetation

— Teilbefestigung von Béden (Zufahrtswege, BaustraBen, Lagerfldchen etc.)

— Bodenverdichtung (durch Einsatz schwerer Bau- und Transportfahrzeuge)

— Bodenumlagerung und -durchmischung

— Gerdusche, Erschutterungen und stoffliche Emissionen (Baustellenverkehr und
Bauarbeiten)

1.4.2. Anlagebedingte Wirkfaktoren

- Errichtung von baulichen Anlagen, Stellpldtzen und Zufahrten

— Hierdurch Bodenversiegelung,

- Inanspruchnahme von (potenziellen) LebensrGumen von Pflanzen und Tieren,
— Verd@nderte Niederschlagsentwdsserung und -versickerung,

— Verdnderung des Ortsbildes
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— Errichtung von Zdunen u.a. Grundstucksabgrenzungen
— Befestigung unausgebauter StraBen (Birkenweg)

1.4.3. Nutzungsbedingte Wirkfaktoren

— Enfstehung von zusatzlichem Verkehr

— Wohngebietstypische Freizeitnutzungen und Gerdusche

— Gdartnerische Nutzung der unbebaubaren Fidchen

- Erzeugung von wohngebietstypischen Abfdllen, Art und Menge im ortsGbli-
chen Rahmen (Beseitigung/Verwertung Uber ortliche Entsorgungsunterneh-
men)

2, BESCHREIBUNG UMWELTZUSTAND UND BEWERTUNG
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Im Folgenden wird, gegliedert nach UmweltschutzgUtern, jeweils zuerst der Umwelt-
zustand und darauf aufbauend die mdglichen Auswirkungen der Planung auf das
Schutzgut erl@utert. Vorangestellt wird eine Beschreibung der naturrédumlichen Situa-
tion und der ggf. vorhandenen Schutzgebiete.

2.1. Naturraumliche Situation / Schutzgebiete

RUdnitz wird der naturrdumlichen GroBeinheit Ostbrandenburgische Platte zugeord-
net. Das Plangebiet ist Bestandteil der Haupteinheit Barnimplatte (Scholz 1962). Es
handelt sich um eine Grund- und Endmordnenlandschaft der Frankfurter Staffel der
Weichselkaltzeit. Im Landschaftsprogramm wird das Gebiet der naturrdumlichen Re-
gion ,,Barnim und Lebus" zugeordnet.

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb von Schutzgebieten.

Das néchstgelegene nationale Schutzgebiet ist der ,,Naturpark Barnim* mit einer Ent-
fernung von etwas Uber 100 m. Zweck der Ausweisung des Naturparkes war ,,die Be-
wahrung des gemeinsamen Natur- und Kulturerbes der Lander Berlin und Branden-
burg. Hier sollen beispielhaft umweltvertrégliche Nutzungsformen in Ubereinstimmung
mit Naturschutzerfordernissen |dnderUbergreifend praktiziert werden." (Gemeinsame
Bekanntmachung der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, Umweltschutz und
Technologie des Landes Berlin sowie des Ministeriums fUr Umwelt, Naturschutz und
Raumordnung des Landes Brandenburg vom 24. September 1998)

Das ndchstgelegene europdische Schutzgebiet ist das FFH-Gebiet ,,Biesenthaler Be-
cken Erweiterung" (DE 3247-302), welches zugleich als NSG ausgewiesen ist (,NSG
Biesenthaler Becken®) und sich rund 1,7 km nordwestlich des Plangebietes befindet.

In Bezug auf den ,,Naturpark Barnim* sind keine Auswirkungen der Planung zu erwar-
ten, die den Zielen des Naturparks entgegenstehen. Aufgrund der Entfernung der
ndchstgelegenen Schutzgebiete (LSG, FFH-Gebiet, NSG) ist die Planung ebenfalls
nicht geeignet, deren Schutzzwecke und Erhaltungsziele zu beeintrachtigen.

49



Bebauungsplan "Altersgerechtes Wohnen am Birkenweg" Gemeinde Rudnitz, Amt Biesenthal-Barnim

2.2. Schutzgut Orts- und Landschafisbild

2.2.1. Bestandssituation

Der Geltungsbereich liegt an der sidwestlichen Ecke einer groBen innerérilichen Frei-
fldche bzw. Brache, die ruderal geprégt und ungestaltet ist. SGdlich des Birkenweges,
der unbefestigt ist, liegen Uberwiegend Einfamilienhduser mit Garten dlteren Bauda-
tums. Westlich grenzt der Wohnpark RUdnitz direkt an (Reihen- und Doppelh&user aus
den 1990er Jahren). Durch den Wohnpark zieht sich eine gestaltete Parkanlage mit
Kleingewdsser/Regenwasserbecken, die im Bereich der nordwestlichen Ecke des
Geltungsbereiches auf die bisherige Freifldéche miundet.

Die bestehende Freifléche ist flach mit kleinen Unebenheiten und leicht geneigt. Am
westlichen Rand vor Wohnhdusern des Wohnparkes verlduft ein unbefestigter Weg,
in Ost-West-Richtung ist ein Trampelpfad erkennbar. Die bisherige Freifldche insge-
samt wird offensichtlich durch Hundebesitzer und andere Spaziergdnger genutzt. Am
westlichen Rand ragt Gartenfl&dche in das vom Geltungsbereich umfasste FlurstGck
hinein, mit einer geschnittenen Ligusterhecke. Vor der Einfriedung steht ein Kirsch-
baum.

Das Landschaftsbild ist von mittlerer bis geringer Wertigkeit.

2.2.2. Mogliche Auswirkungen der Planung auf das Landschafts- und
Ortsbild

Mit der Bebauung einer innerdrtlichen Freifldche ist eine Verdnderung des Orts- und
Landschaftsbildes sowie eine Verringerung von wohnungsnahem Erholungsraum
verbunden. Dies ist schutzgutbezogen als Eingriff in Natur und Landschaft zu werten.
Gleichzeitig wird ein 10 m breiter Streifen am westlichen Rand des Geltungsbereiches
als &ffentliche Grinfléche ausgewiesen und somit gesichert. Im angrenzenden Be-
bauungsplan ,Sechsrutensticke” ist die Ausweisung einer daran anschlieBenden
Grinflache vorgesehen, sodass Raum fUr die wohnungsnahe landschaftsbezogene
Erholung zur Verfugung stehen wird. Damit wird auch dem Entwicklungsziel des Land-
schaftsplanes ,,Entwicklung von Grunzonen unter Einbeziehung vorhandener Grun-
fldchen in dicht besiedelten Gebieten' Rechnung getragen.

Durch MaBnahmen zur gestalterischen Aufwertung der Grinfléche (Festsetzung von
Pflanzfldche mit BGumen) sowie durch zur Durchgrinung des Wohngebietes (Festset-
zung von Pflanzfléche und Bdumen) kann das Landschaftsbild landschaftsgerecht
neu gestaltet und damit der Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild kompensiert
werden.
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2.3. Schutzgut Boden und Flache

2.3.1. Bestandssituation

Weichseleiszeitliche Ablagerungen bilden die Grundlage der Bodenbildung im Ge-
meindegebiet von RUdnitz. Die Barnimplatte ist von sandigen Lehm- und Sandbdden
bedecki.

In der Bodenkarte des Landschaftsplanes wird fur den gesamten Bereich lehmiger
Sand mit Lehm-Zwischenlagerung auf durchldssigem Sand-Untergrund angegeben.

Im Zusammenhang mit dem vorliegenden und dem benachbarten Bebauungsplan
wurde ein Baugrundgutachten beauftragt (Baugrundbiro Wenzel, Geotechnischer
Bericht fUr das Bauvorhaben Baugebiet ,,.Sechsrutensticke” in RUdnitz, 10/2017). Un-
ter einer 10-36 cm starken, schwach humosen Oberbodenschicht wurden Uberwie-
gend nichtbindige, teilweise schwach schluffige bis stark schluffige Sande mit teilwei-
se eingelagerten tonigen Linsen erbohrt. An einem Aufschluss im Birkenweg, sUddst-
lich des Geltungsbereiches, wurde im Tiefenbereich von 2,80 m bis 3,30 m eine bindi-
ge, steifplastische Geschiebelehmschicht in Form von stark schluffigem, schwach
tonigem Feinsand angetroffen (Untersuchungstiefe bis 5 m). Die dem Geltungsbe-
reich ndher gelegenen Bohrpunkte RKS 1 und 3 weisen keine solche Lehmschicht
auf.

Freies Grundwasser wurde bei ndchstgelegenen Bohrpunkten in Tiefen von 3,90 m
(RKS 3) und 4,10 m (RKS 1) angeschnitten. Es wird darauf hingewiesen, dass wah-
rend/nach Ndsseperioden ein ca. 0,40 m hdéherer Grundwasserstand einstellen und
sich auf der bindigen Zwischenschicht temporares Stauwasser ausbilden kann.

Als Bodentypen kénnen gemdaB Brandenburger Fachinformationssystem Boden vor-
kommen: Braunerde-Fahlerden und Fahlerden, gering verbreitet auch pseudover-
gleyte Braunerde-Fahlerden (BUK, LBGR 2018). Das angegebene landwirtschaftliche
Ertragspotenzial liegt mit Bodenzahlen im mittleren bis unteren Bereich 30-50 und
verbreitet <30 (LBGR 2018).

Die Bodenerosionsgefahrdung durch Wind wird als ,,mittel” angegeben (ebd.). Aktu-
ellist der Boden durch ganzjahrigen Bewuchs vor Erosion geschUtzt.

Versiegelungen sind im gesamten Gebiet nicht zu finden. FUr den unbefestigten Weg
am westlichen Rand ist eine Verdichtung anzunehmen. Bodendenkmale oder eine
Kampfmittelbelastung sind zum derzeitigen Planungsstand nicht bekannt. Der
Kampfmittelbeseitigungsdienst weist in seiner Stellungnahme vom 26.02.2018 darauf
hin, dass Uber die Notwendigkeit einer Munitionsfreigabebescheinigung bei konkre-
ten Bauvorhaben entschieden wird (durch die fUr das Baugenehmigungsverfahren
zustdndige Behorde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst
erarbeiteten Kampfmittelverdachtsfléchenkarte).

Insgesamt sind die Bdden im Geltungsbereich als Boden allgemeiner Funktions-
auspragung einzuordnen, die im Uberwiegenden Teil des Gebietes keine Vorbelas-
tungen aufweisen.
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2.3.2. Mogliche Auswirkungen der Planung auf Boden und Flache

Baubedingt kann es zu einer Verdichtung des Bodens durch Baumaschinen und Bau-
fahrzeuge sowie zu einer tempordren Stérung des Bodengefuges durch Abgrabun-
gen und UberschUttungen kommen. Wahrend der Bauphase sind die einschlégigen
Vorschriften zum Schutz des Bodens zu beachten. Eine erhebliche baubedingte Be-
einfrdchtigung des Bodens ist nicht zu erwarten.

Anlagebedingt wird es zu einer Neuversiegelung von Boden infolge der Planung
kommen. Es wird die maximal mégliche Neuversiegelung gemdaB Grundfldchenzahl
und Uberschreitungsmdéglichkeit zugrunde gelegt. Die vorgesehene Grundfldchen-
zahl von 0,3 kann gemd&B §19 BauNVO um bis zu 50 % Uberschritten werden. AuBer-
dem wird hier angenommen, dass ein Teil der Uberbaubaren Fldchen wasser- und
luftdurchldssig hergerichtet wird (Wege, Stellfldchen). Ausgegangen wird von der
Halfte der Uberschreitungsfldche. Es wird auBerdem davon ausgegangen, dass in
der offentlichen Grinfldche ein unbefestigter Weg bestehen bleibt bzw. im etwa
gleichen Umfang neu hergerichtet wird, sich also in der Grinfldche keine zusatzliche
Nettoneuversiegelung ergibft.
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5995m2 | + Uberschrei- +
fung 899 m? 450 m2 135 m2
50%
Offentliche Verkehrsfléiche (50 % der 86 m?2 - - 86 m?
172 m2 Fldche Uber-
baubar)
Offentliche Grinfléche - - - - 0 m2
790 m?2
6.957 m? 2.784 m2 2.649 m2

Tabelle 3: Fldchenbilanz Nettoversiegelung gem. Planung

FUr das Plangebiet ergibt sich eine Uberbaubare Flache von insgesamt 2.784 m2. Un-
ter BerUcksichtigung der geminderten Eingriffswirkung im Bereich der teilversiegelten
Fidchen ergibt sich eine Neftoneuversiegelung des Bodens in Hohe von insgesamt
2.649 m2.
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Eine Vollversiegelung fUhrt zu einem vollst&ndigen Verlust nahezu aller Bodenfunktio-
nen (Erfragsfunktion, Grundwasserneubildung, Filterung von Schadstoffen, Lebens-
raumfunktion, Archivfunktion etc.). Bis zum Jahr 2030 will die Bundesregierung den
Fldchenverbrauch auf unter 30 Hektar pro Tag verringern. Diese gegenUber der
Nachhaltigkeitsstrategie von 2002 verscharfte Festiegung wurde vom Bundeskabinett
im Januar 2017 in der "Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie — Neuauflage 2016" fest-
gelegt.

Die Neuversiegelung von Béden im Plangebiet stellt einen erheblichen Eingriff in das
Schutzgut Boden dar.

Bei einer Teilversiegelung blieben einige Funkfionen zumindest teilweise erhalten (z.B.
Grundwasserneubildung). Daher wird festgesetzt, dass Wege, Stellpldtze und Zufahr-
ten wasser- und luftdurchldssig herzustellen sind. Bei der Eingriffsberechnung wird die-
se Teilversiegelung eingriffsmindernd beruUcksichtigt. Es wird angenommen, dass die
teilversiegelten Wege und Stellfldchen die Halfte der zuld@ssigen Uberschreitungsfla-
che ausmachen, und dass 30% der Bodenfunktionen erhalten bleiben.

Bodenversiegelungen sollen gemd&B der Brandenburger Handlungsanleitung zum
Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) 2009 vorrangig durch EntsiegelungsmaBnahmen
kompensiert werden (bei B&den allgemeiner Funktionsausprgung, wie es hier der
Fall ist, im Verhdltnis 1:1, hier also 2.649 m?). Im Geltungsbereich selbst stehen keine
Entsiegelungsflédchen zur Verfigung. In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbe-
horde des Landkreises Barnim erfolgt die Kompensation vollstandig innerhalb des
Geltungsbereiches. Hierdurch wird der rdumliche Bezug gewahrt und dem Verursa-
cherprinzip Rechnung getfragen. Auch die HVE sieht vor, dass ggf. Bodenversiege-
lungen durch Aufwertung von Bodenfunktionen, z.B. durch Gehdlzpflanzungen oder
Umwandlung von Acker in Grinland, kompensiert werden kénnen.

Die KompensationsmaBnahmen werden danach ausgewdhlt, dass sie idealerweise
fUr alle betroffenen SchutzgUter einen funktional geeigneten Ausgleich erbringen. Zur
Bestimmung des Umfanges wird die Kostentabelle des ,,Barnimer Modells* genutzt.
Die Methode basiert auf dem Herstellungskostenansatz. Hierbei werden die potenzi-
ellen Kosten fUr die naheliegendste MaBnahme zugrundegelegt und in andere, reali-
sierbare MaBnahmen umgerechnet, wiederum Uber deren potenzielle Kosten. Die
Kostentabelle wurde 2009 fUr den Landkreis Barnim aufgrund realer Kosten erarbeitet.
Da die Euro-Angaben lediglich als Kostendquivalente der Umrechnung dienen, ist
keine Aktualisierung notwendig. Die tatsdchlichen Kosten fUr die Herstellung der
MaBnahmen kénnen von den potenziellen Kosten abweichen.

Die fUr eine Bodenversiegelung naheliegendste MaBnahme ist die Entsiegelung. Die

sich daraus ergebenden potenziellen Kosten (Kostendquivalent) sind in Tabelle 3
dargestellt.
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Tabelle 4: Kompensationsbedarf Boden in Kostendquivalenten

Es ergibt sich fir den Boden also ein Kompensationsbedarf in Hohe von (2.649 m? Ent-
siegelung oder) von 26.490 € Kostenaquivalenten. Die KompensationsmaBnahmen
sollen diesen Umfang abdecken. Die gewdhlten KompensationsmaBnahmen wer-
den in Kapitel 4.2 dargestellt.

24. Schutzgut Grund- und Oberflachenwasser

2.4.1. Bestandssituation

Natirliche Oberflachengewdsser sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
nicht vorhanden. Das n&chstgelegene Gewdsser ist das teichartige Regenwasser-
rGckhaltebecken in der westlich gelegenen Parkanlage mit einem Abstand von rund
120 m. NatUrliche Seen sind auch im weiteren Umfeld nicht vorhanden. Ostlich des
Siedlungsgebietes von RUdnitz verlduft das Langerdnner FlieB/PfauenflieB3.

Das Plangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich eines Wasserschutzgebietes.

Die Barnimplatte weist groBenteils tiefiegende bedeckte Grundwasserleiter mit
Uberwiegend gespannten Grundwasserverhdltnissen auf. Fir das ehem. Amt Panke-
tal werden sechs Grundwasserleiter aus pleistozinen Sanden genannt, mit dazwi-
schenliegenden stauenden Geschiebemergelschichten. Diese sind jedoch nicht im-
mer fldchendeckend ausgebildet, sandige ,Fenster* ermoglichen stellenweise einen
Wasseraustausch zwischen den Grundwasserleitern (Landschaftsplan Amt Panketal).

Bei der Baugrunduntersuchung im Oktober 2017 wurde bei den beiden dem Gel-
tungsbereich am né&chsten liegenden Bohrpunkten anstehendes Grundwasser in ei-
ner Tiefe von 3,90 m und 4,10 m angetroffen. Es wird darauf hingewiesen, dass wah-
rend bzw. nach Ndasseperioden sich ein ca. 0,4 m hdherer Grundwasserstand einstel-
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len kann und sich auf der (auBerhalb des Geltungsbereiches erbohrten) bindigen
Zwischenschicht tempordres Stauwasser bilden kann.

Das Grundwasser ist gemdB Landschaftsplan gegenuber fldchenhaft eindringenden
Schadstoffen nicht geschitzt. Der Anteil bindiger Bildungen an der Versickerungszo-
ne liegt <20 % und der Grundwasserflurabstand bei >2-10m). FUr Lehmsand unter
Acker/GrUnland (0-3° Hangneigung) wird im Landschaftsplan eine Grundwasserneu-
bildung von 100-150 mm/Jahr angesetzt. GemdaB Modellierung liegt die Grundwas-
serneubildungsrate im Plangebiet bei etwa 145 mm pro Jahr (Wasserhaushaltsmodell
ArceGMO fUr die Jahre 1991-2001, LBGR 2018q).

Im geotechnischen Bericht zum Bereich SechsrutenstUcke wird die Versickerung des
Regenwassers durch die im Baufeld anstehenden Sande als moglich erachtet, so-
wohl Uber Rigolen als auch Uber Mulden. Da die Versickerungsfdhigkeit in den reinen
Sanden besser ist als in den schluffigen Sanden, wird jedoch geraten, Versickerungs-
anlagen an die reinen Unter- grundsande anzuschlieBen. Zwischen der Unterkante
des Versickerungselements und dem Grundwasser ist ein Mindestabstand von 1 m
einzuhalten. (Wenzel 2017)

Das Abwasser wird Uber die Sammelkanalisation abgefthrt. Das Plangebiet liegt im
Verbandsgebiet des Wasser- und Abwasserverbands Panke Finow.

Zusammenfassend ist die Schutzgutwertigkeit als mittel zu bewerten.

2.4.2. Mogliche Auswirkungen der Planung auf das Grundwasser

Oberfldchengewadsser sind durch die Planung nicht betroffen.

Um einen Eintrag von grundwassergefdhrdenden Schmier- und Betriebsstoffen wah-
rend der Bauphase zu verhindern, ist eine Vorratshaltung an Olbindemitteln auf der
Baustelle geboten.

Durch die anlagebedingte Versiegelung von bisher unversiegelten Boden wird die
Grundwasserneubildung verringert, was einen schutzgutbezogenen Eingriff in Natur
und Landschaft darstellt (nicht quantifizierbar/gekoppelt mit Eingriff in das Schutzgut
Boden). Eine Minderung wird durch die Festsetzung 3.1 erreicht, wonach Wege, Stell-
platze und Zufahrten im allgemeinen Wohngebiet wasser- und luftdurchldssig herzu-
stellen sind. AuBerdem wird davon ausgegangen, dass das anfallende Nieder-
schlagswasser versickert wird (s. Verpflichtung gemaB §54 Brandenburgisches Was-
sergesetz und Kap. 2.3.4 des Teils Il der Begrindung zum Bebauungsplan). Hierdurch
wird der Eingriff in das Grundwasser gemindert. Die geplanten KompensationsmaB-
nahmen in Form von Pflanzungen (Bdume, Gehdlzfldchen) dienen auch dem Aus-
gleich fur das Schutzgut (Grund)Wasser, da sie sich positiv auf das Schutzgut auswir-
ken (Wasserretention, Reinigungsleistung).
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2.5. Schutzgut Biotope

2.5.1. Biotoptypen

Folgende Biotoptypen kommen im Gebiet vor (eigene Erhebung gem. Brandenbur-
ger BiotoptypenschlUssel 2011):

. Biotop- GroBe Bestand GrofBe Bestand
Biotoptypen

Codierung in m? / Stuck in %

Ruderale Wiesen (GMR) 05113 6.651 m? 95 %
Sonstige SolitGrbdume  heimischer 071521 1 Stick
Baumarten (BExH)
Garten 10111 35m? <1%
Unbefestigter Weg 12651 208 m? 3%
Weg mit wasserdurchldssiger Versie- 12652 63 M2 1%
gelung

Summe
Summe: 100 %

6.957 m?

Tabelle 5: Biotoptypen

Auf dem GroBteil des Gebietes befindet sich eine ruderale Wiese ohne Gehdlzbe-
stand. Hier wachsen neben Glatthafer (Arrhenatherium elatius) z.B. wolliges Honig-
gras (Holcus lanatus), Wiesen-Bocksbart (Tragopogon pratensis), Sauerampfer
(Rumex thyrsiflorus und acetosa), BeifuB (Arthemisia vulgaris), Schafgarbe (Achillea
millefolium), weiBe Lichtnelke (Silene Iatifolia), Wiesen-Pippau (Crepis biennis), Ja-
kobs-Kreuzkraut (Senecio jacobeaq), Lowenzahn (Taraxacum officinale), kanadische
Goldrute (Solidago canadensis), Landreitgras (Calamagrostis epigejos) und Rainfarn
(Tanacetum vulgare).

Am westlichen Rand verlduft ein unbefestigter Fahrweg, auf der Wiese ist ein von
West nach Ost verlaufender Trampelpfad erkennbar (Biotoptyp unbefestigter Weg).
Der Birkenweg, der im SUden teilweise im Geltungsbereich liegt, wird als Weg mit
wasserdurchlassiger Versiegelung charakterisiert.

Am westlichen Rand ragen Garten der benachbarten Wohngrundsticke in den Gel-
tungsbereich hinein. Die Gdarten sind hier mit einer geschnittenen Ligusterhecke ab-
gegrenzt; auBerhalb der Einfriedung steht ein Kirschbaum.

Die Biotopwertigkeit der Fl&che ist gering bis mittel. Es sind keine gesetzlich geschitz-
ten Biotope im Geltungsbereich vorhanden.
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2.5.2. Baumbestand

Geschutzt sind gem. der in RUdnitz geltenden Barnimer Baumschutzverordnung
Bdume

1. mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm (Stammdurchmesser 19 cm),
sofern es sich um Laubb&dume oder BGdume der Gattungen Pinus (Kiefer) oder La-
rix (Larche) handelt;

2. mit einem Stammumfang von mindestens 30 cm (Stammdurchmesser 9 cm), so-
fern es sich um die Bdume der Gattungen Taxus (Eibe), Crataegus (Rotdorn,
WeiBdorn), Sorbus (Mehlbeere, Eberesche) handelt;

3. mit einem geringeren Stammumfang als unter 1. und 2. genannt, wenn es sich um
Ersatzpflanzungen gemadaB § 7 dieser Verordnung oder aufgrund anderer Vor-
schriften handelt. Davon eingeschlossen sind Pflanzungen, die mit Mitteln aus
Ausgleichszahlungen gemaB § 7 Abs. 4 gepflanzt wurden.

GemaB § 3 Abs. 2 BarBaumSchV findet die Verordnung keine Anwendung
1. auf Obstb&dume innerhalb des besiedelten Bereichs;

2. auf abgestorbene Bdume sowie auf Baume der Gattungen Salix (Weide) und
Populus (Pappel), innerhalb des besiedelten Bereichs.

Am westlichen Rand des Gebietes steht ein Kirschbaum mit einem Umfang von > 60
cm (25 cm Durchmesser). Er ist nach Barnimer Baumschutzverordnung geschutzt, da
es sich hier um eine AuBenbereichsinsel innerhalb des Innenbereiches handelt.

In der Biotopkarte ist der Baum rot markiert. GeschUtzte Baume sind soweit wie moég-
lich zu erhalten und schadigende Einwirkungen zu vermeiden (§ 4 Abs. 1 BarBaum-
SchV). Bei einer Fallung von geschitzten Baumen ist ein Anfrag auf Ausnahmezulas-
sung an die untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Barnim zu richten.

Da der Baum innerhalb der geplanten &ffentlichen Grunfléche liegt, wird davon
ausgegangen, dass er erhalten werden kann.

GemdaB BarBaumSchV ist fUr jeden gefdllten geschitzten Baum bis zu einem Stamm-
umfang von 125 cm als Kompensation ein Baum der Mindestpflanzqualitét Hoch-
stamm 3xv, Stammumfang 12-14 cm zu pflanzen. Bei einem Stammumfang von mehr
als 125 cm ist gema@B § 7 Abs. 3 BarBaumSchV fUr jeden weiteren angefangenen Me-
ter Stammumfang ein zusatzlicher Baum zu pflanzen. Die Ersatzpflanzung sollte auf
dem beftroffenen Flurstick erfolgen. Ist dies nicht mdglich, sollte sie im selben Ortsteil
bzw. in derselben Gemeinde erfolgen (§ 7 Abs. 2 BarBaumSchV). Die im Geltungsbe-
reich gemaRB Festsetzungen neu zu pflanzenden B&dume kdnnen nur als Ersatz berlck-
sichtigt werden, wenn sie nicht fur den Ausgleich gemdadB § Ta Abs. 3 BauGB erforder-
lich sind.
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2.5.3. Mogliche Auswirkungen der Planung auf Biotope und Vegetation

Infolge der Planung kommt es zu einem Verlust von Vegetationsfldchen durch Ver-
siegelung (Wohngebdude, Garagen, Verkehrsfldchen) sowie zu einer Umwandlung
der bisherigen Vegetation zu Garten.

Eine Teilversiegelung kann anders als beim Schutzgut Boden nicht mindernd berick-
sichtigt werden, da die Vegetation auch bei einem wasser- und luftdurchldssigen
Belag verloren geht. Die zugrunde zu legende maximal mégliche Versiegelung be-
trégt 2.784 m2 (GRZ 0,3 plus Uberschreitungsmoglichkeit von 50% im Wohngebiet so-
wie 50 % Versiegelung der Verkehrsfldche). Die zu erwartenden Gartenfldchen sind
etwa von gleichem Biotopwert wie die bisherigen ruderalen Wiesenfldchen, daher
wird eine Umwandlung nicht als Eingriff berechnet. Als erhebliche Eingriffe in Natur
und Landschaft sind lediglich der Verlust von VegetationsflGchen auf den bebaubao-
ren Fldchenanteilen zu werten.

Der biotopbezogene Eingriff hat einen Umfang von 2.716 m2.

Der fUr das Schutzgut erforderliche Kompensationsumfang wird wie beim Boden ge-
mdaB des Barnimer Modells fUr die Eingriffsbewertung und die Ableitung des Kompen-
sationsumfangs (Landkreis Barnim 2010) quantifiziert.
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Wohngebiet 0.3 + Uber- 1.799 m? Ruderale Wiese | 5.915m2x 0,45
5.995 m? schreitung + =2.661m2
50%
899 m? Unbefestigter Weg 80 m2x0,45 =
(0,45) 36 m?2
2.698 m? o _cem
(Kein Eingriff)
Private Verkehrsfladche (50 % der 86 m? Ruderale Wiese 109 m2x 0,5
172 m2 | Flache Uber- 55=m?2
baubar) -
Weg mit wasserdurch- 63 m2 x0,5=
|&ssiger Versiegelung 32 m?2
(Kein Eingriff)
Offentliche Gronflache - Nicht quantifiziert; Annahme: FiGche -
790 m2 eines neuen Weges = FlGche des bishe-
rigen Weges
Eingriffsfidche
2 2
Summe 6.957 m 2.784m 2716 m2

Tabelle 6 Vom Eingriff betroffene Flichenanteile der Biotoptypen
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Ruderale Wiese 2.661 m2
55 m?
Nr. 2.4.1.2
Herrichten
2.716 m2 einer arten- 2,30/m?2 6.247 €
reichen Krdu-
terwiese
Summe 2.716 m2, 6.247 €

Tabelle 7: Kompensationsbedarf Biotope in Kostendquivalenten

Es ergibt sich ein schutzgutbezogener Kompensationsbedarf von 6.247 € Kostenaqui-
valenten.

2.6. Schutzgut Fauna und Lebensraume

2.6.1. Grundlagen

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wurde im Jahr 2017 gedndert, von der
Anderung sind auch die Regelungen zum Artenschutz betroffen. Die folgenden Aus-
fUhrungen berucksichtigen den aktuellen Gesetzesstand. Der seit 29. September 2017
geltende Gesetzestext ist als Anpassung an die geltende Rechtsprechung zum Ar-
tenschutz in der Bundesrepublik Deutschland zu verstehen. Er stellt v.a. differenzierter
und klarer dar, in welchen Fallen NICHT von einer Verletzung der Verbote auszuge-
hen ist, z.B. wenn eine Beeinfrichtigung im Zusammenhang mit SchutzmaBnahmen
geschieht. Die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind von der Anderung unberihrt,
genauso das Spektrum der relevanten Arten.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zZu entnehmen, zu besché&digen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschuifzten Arten und der europdischen Vo-
gelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
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wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersté-
ren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschd-
digen oder zu zerstéren.

Einem Eintreten von Verbotstatbestdnden ist von vornherein durch geeignete Ver-
meidungsmaBnahmen zu begegnen. FUr unvermeidbare Beeintrédchtigungen durch
Eingriffe in Natur und Landschaft sowie durch nach den Vorschriften des Baugesetz-
buches zuldssige Vorhaben gelten die artenschutzrechilichen Verbote nach MaB-
gabe des § 44 Abs. 5 Satz 2 bis 5 BNatSchG. Danach sind die nach Anhang IV der
FFH-Richtlinie streng geschUtzten Tier- und Pflanzenarten sowie die europd&ischen Vo-
gelarten relevant. Bei anderen, "lediglich" nach nationalem Recht aufgrund der
Bundesartenschutzverordnung oder nach Landesrecht besonders bzw. streng ge-
schitzten Arten greifen die Zugriffsverbote nicht (§ 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG).

AuBerdem liegen VerstdBe gegen das Tétungs- und Verletzungsverbot (Nummer 1)
dann nicht vor, wenn die Beeintrichtigung das Totungs- und Verletzungsrisiko fur
Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung
bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmaBnahmen nicht
vermieden werden kann. VerstéBe gegen das Verbot des Nachstellens und Fangens
wild lebender Tiere und der Enthahme, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwick-
lungsformen (Nummer 1) liegen nicht vor, wenn diese bei auf deren Schutz gerichte-
ten MaBnahmen beeintrdchtigt werden. VerstéBe gegen das Verbot der Nummer 3
liegen auch dann nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfUllt wird. Hierzu kédnnen vorgezogene AusgleichsmaBnahmen not-
wendig werden (§ 44 Abs. 5 BNatSchG).

Aufgrund der bestehenden Lebensraumsituation wurde mit der unteren Natur-
schutzbehdrde des Landkreises Barnim abgestimmt, dass im Plangebiet eine Kartie-
rung von Brutvégeln erfolgt, auBerdem Nebenbeobachtungen von Insekten
(Schmetterlinge, Heuschrecken), Kleinsdugern und Reptilien durchgefGhrt werden.
Die Artenerfassung sowie die Beurteilung der artenschutzrechilichen Belange wurde
durch Dipl.-Ing. (FH) T. Grewe und Dipl.-Ing. (FH) H. Matthes durchgefUhrt. Die Ar-
tenerfassung erfolgte im Zeitraum von September 2017 bis Juli 2018 mit insgesamt 15
Begehungen. Es wurde ein Gutachten fUr die gesamte derzeitige Freifldche beauf-
tragt, d.h. fur die Geltungsbereiche der Bebauungspldne ,Altersgerechtes Wohnen
am Birkenweg" sowie ,,Sechsrutensticke. Wenn nicht anders angegeben, beziehen
sich die Untersuchungsergebnisse auf die Gesamtfldche. Die Methodik der Erfassun-
gen wird im Gutachten erlautert (Grewe & Matthes 2018).

Im Folgenden werden die Untersuchungsergebnisse und die artenschutzrechiliche
Einschdtzung aus dem Gutachten von Grewe & Matthes (2018) wiedergegeben. Es
handelt sich groBenteils um woriliche Zitate. Teilweise wurden Anpassungen vorge-
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nommen, Uberwiegend redaktioneller Art (z.B. Reihenfolge), sowie Ergdnzungen, z.B.
zur rdumlichen Zuordnung zum B-Plangebiet.

2.6.2. Brutvogel

BESTANDSSITUATION

Im Untersuchungsraum insgesamt wurden 29 Vogelarten nachgewiesen. Davon nut-
zen 6 Arten das Geldnde zur Reproduktion, die anderen beobachteten Vogelarten
sind Nahrungsgdaste. Das offene Gelé&nde der Planfldche, mit seinen in den Randbe-
reichen kleinfldchig vorhandenen Gehdlzen, bietet Habitate sowohl fUr boden-, ge-
bUsch- und baumbritende Vogelarten. Bodenbritende Offenlandarten sind mit
zwei Arten, GebuUsch- und BaumbrUter mit vier Arten vertreten. (Grewe & Matthes

2018)

GebUsch- und BaumbruUter fanden sich ausschlieBlich auBerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplans , Altersgerechtes Wohnen am Birkenweg", auBer einem
voraussichtlich nicht betroffenen Kirschbaum sind hier auch keine Gehdlze vorhan-

den.
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Brutvogel im Untersuchungsgebiet
Amsel Turdus merula 1 Ba, Bu A02-EO8 * * /2
Feldlerche Alauda arvensis 3 B M 04 — M 08 3 * /2
Grauammer Emberiza calandra 2 B M 05 -E 08 3 *
Grinfink Carduelis chloris 1 Ba M 04 — M 09 * *
Klappergras- Sylvia curruca 1 Bu M O04- M08 * *
muUcke
Stieglitz Carduelis carduelis 1 Ba A04—AO09% * *
Nahrungsgdste im Untersuchungsgebiet
Bachstelze Motacilla alba * *
Blaumeise Parus caeruleus * *
Buchfink Fringilla coelebs * *
Bluthdnfling Carduelis cannabina 3 3
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Elster Pica pica * * /2
Feldsperling Passer montanus Vv v
Goldammer Emberiza citrinella V *
Haussperling Passer domesticus Vv *
Kohlimeise Parus major * *
Kolkrabe Corvus corax * *
Mauersegler ApUus apus * *
Mé&usebussard Buteo buteo * *
Mehlschwalbe Delichon urbicum 3 *
Nebelkrahe Corvus corone cornix * * /2
Rauchschwalbe | Hirundo rustica 3 3
Ringeltaube Columba palumbus * * /1, 11/1
Rotmilan Milvus milvus Vv 3 |
Schafstelze Motacilla flava * v
Schwarzmilan Milvus migrans * * |
Star Sturnus vulgaris 3 * /2
Sperber Accipiter nisus * v
TUrkentaube Streptopelia decaoc- * * /2

fo

Turmfalke Falco tinnunculus * Vv
RLD: Rote Liste Deutschland (2015) RLBB: Rote Liste Brandenburg (2008)
0: ausgestorben; 1: vom Aussterben bedroht; 2 stark gefdhrdet; 3 gefdhrdet; R: extrem selten; V Art

der Vorwarnliste, *ungef@hrdet
VSchRL: Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 Uber die Erhaltung der
wildlebenden Vogelarten)

Brutzeiten nach ABBO (2001)
B = Boden-, Ba = Baum-, Bu = Busch-, Gb = Gebdude, H = Hohlen-, N = Nischen-, K = KoloniebrUter, Sc =
SchilforUter, NF = Nestfluchter

Tabelle 8 Ubersicht erfasster Vogelarten, Bruthabitate, Brutzeiten, Geféhrdung (Grewe & Matthes 2018)
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Die Gutachter ordnen die vorkommenden Vogelarten verschiedenen Gilden zu:
Arten der Walder, Feldgehdlze und Parkanlagen:

- Grunfink
Arten der offenen Kulturlandschaft (Felder, Brachen, Wiesen u. Weiden):

Klappergrasmucke
Feldlerche
Grauammer
Stieglitz

Arten des menschlichen Siedlungsbereiches:
- Amsel

Die Feldlerche als typischer BodenbrUter gréBerer zusammenhdngender Offenfla-
chen konnte mit 3 Brutrevieren auf der offenen Brache innerhalb des Plangebiets
nachgewiesen werden. Die Hauptbrutperiode erstreckt sich von Mitte April bis Mitte
August, frUhe Bruten kdnnen gelegentlich schon im Marz stattfinden. Es werden re-
gelmdBig zwei Bruten gezeigt. In Brandenburg wird die Feldlerche noch als unge-
fahrdet eingestuft, deutschlandweit ist sie allerdings nach GRUNEBERG et al. (2015)
bereits gefdhrdet. Als haufiger Bewohner der Agrarlandschaft ist die Feldlerche
(noch) fléchendeckend in Brandenburg verbreitet. Die Art besiedelt offenes Geldn-
de mit weitgehend freiem Horizont auf trockenen bis wechselfeuchten Bdden und
einer abwechslungsreichen Gras- und Krautschicht (Acker, Wiesen und Weiden, Ru-
deral- und Stilllegungsfléchen). Bevorzugt wird eine niedrige, I0ckige Bodenvegetati-
on mit einem geringen Deckungsgrad. Die Ursachen fUr den deutschlandweiten Be-
standsrickgang liegen vor allem bedingt in der Intensivierung der Grinlandbewirt-
schaftung sowie dem RUckgang des Feldfutter- und Zwischenfruchtanbaus. Be-
standsférdernde MaBnahmen sind die Erhaltung der Dauergrinlandstandorte sowie
die Erhaltung bzw. Schaffung von Ackerrandstreifen. (ebd.)

Die Grauammer ist eine bodenbritende Art offener und halboffener Landschaften
und wurde 2018 mit 2 Brutrevieren in der groBfléchigen offenen Brache des Plange-
biets nachgewiesen. Die Brutperiode erstreckt sich von Mitte Mai bis Ende August.
Die Art wird in Brandenburg aktuell noch als ungefdhrdet eingestuft. Deutschland-
weit gilt sie nach GRUNEBERG et al. (2015) als geféhrdet. Die Art ist nahezu flédchen-
deckend in Brandenburg verbreitet. Die Grauammer besiedelt offene, ebene bis
leicht wellige Naturrdume mit geringem Gehdlzbestand oder sonstigen vertikalen
Strukturen als Singwarten (Hochstauden, EinzelbUsche) auf nicht zu armen Bdden.
Bevorzugt werden mehrjghrige Brachen in landwirtschaftlich genutzten RGumen. Zur
Nahrungssuche bendtigt sie niedrige und [Uckenhafte Bodenvegetation, wéhrend
zur Nestanlage dichterer Bewuchs bevorzugt wird (ebd.)

Die Amsel konnte mit zwei Bruten in GebuUschstrukturen am Rand der Planfléche be-
statigt werden, der Stieglitz mit einer Brut in einer Winterlinde (Alleebaum) am Nor-
drand des Geldndes. Die Klappergrasmucke brUtete in einer Fichtenhecke und der
Grunfink in einem kleinen Gehdlzbestand (beide im Bereich der Siedlungsstrukturen
mit Garten im Nordosten des Plangebiets). Diese vier gebuUsch- bzw. baumbritenden
Arten sind relativ haufig und werden in Brandenburg und deutschlandweit aktuell als
ungefdhrdet gefthrt. (ebd.)
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Die Offenlandbereiche und Gehdlze werden aber auch von weiteren Vogelarten
genutzt, die nicht unmittelbar auf dem Geldnde briten. Als Nahrungsgdste werden
Vogel bezeichnet, die die Fldchen des Untersuchungsgebietes lediglich zum Nah-
rungserwerb nutzen. Dies betrifft Arten wie den Mausebussard, den Sperber oder den
Star, deren Brutplatze z.T. in weiter Entfernung auBerhalb der Planfldche liegen.

Karte Brutvagel

Amsel

Fi Fekdilerche
=] Grintink
Gra Grauammer

D Untersuchungsgebiet

Karte Brutvagel
BP-Gebiet ,Birkenweg"
Riidnitz

Auftraggeber:

W.OW. Kommunalberatung und Projekt-
itung GmbH, Bemau
Auttragnehmer;

Dipl.-Ing. [FH) T, Grewe

Stand August 2018

Abbildung 6 Karte Brutvogel aus dem Artenschutzgutachten (Grewe & Matthes 2018),
ergdnzt um Geltungsbereich BP Altersgerechtes Wohnen am Birkenweg

ARTENSCHUTZFACHLICHE BEURTEILUNG DER BESTANDSSITUATION

Alle wildlebenden Vogelarten gehdren zu den europdisch geschitzten Vogelarten
und zu den besonders geschUtzten Arten (§ 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatschG), die o.g. Ver-
bote greifen also grundsatzlich fUr alle vorkommenden Vogelarten. Die Gutachter
fUhren aus:

,Grundsatzlich ist zu beachten, dass das Artenschutzrecht nicht die LebensrGume
schutzt, sondern trotz des Populationsbezugs in § 44 Abs. 1 Nr. 2 eindeutig auf den
individuellen Schutz abhebt und hierfur lediglich den Erhalt und Funktionsf&higkeit
der jeweiligen Wohn- und Zufluchtsstatte einfordert. Bruthabitate von Vogelarten,
deren Brutstatten/Nester, wie bei den sechs erfassten Arten der Brutvogel jahrlich neu
angelegt werden muUssen, unterliegen nach der Brutsaison nicht mehr dem Schutz
des § 44 BNatSchG. Dass das Vorkommen geschitzter Singvogel den Einfluss des Ar-
tenschutzrechts dennoch nicht allein darauf beschrénkt, Eingriffe auf einen Zeitpunkt
nach Abschluss der Jungenaufzucht zu verschieben, begrindet sich in der Annah-
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me, dass das engere Umfeld eines Bruthabitats auch als individuelle Ruhestatte adul-
ter Individuen fungiert, was von Art zu Art allerdings stark differiert. Je enger die Bin-
dung einer Vogelart an eine fest umrissene Habitatstruktur, desto eher ist fUr diese im
Eingriffsfall auch ein Verlust ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestdtte im Sinne des § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG anzunehmen.

Alle 29 im UG nachgewiesenen Brut- oder Gastvogel gelten als besonders oder
streng geschutzt, wobei der unterschiedliche Schutzstatus im Rahmen von Eingriffs-
planungen nur dann relevant ist, wenn gemaB § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatschG die Gefahr
einer erheblichen Stérung streng geschutzter Arten wdhrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeit besteht. Artenschutzrecht-
lich waren alle nachgewiesenen Vogelarten betroffen, wenn ihre Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten von der Planung geféhrdet wirden. Dies ist fUr die nachgewiese-
nen Gastvdgel bzw. Nahrungsgdéste aber durchweg auszuschlieBen, zumal sie im von
der Planung erfassten Gebiet keine Mangelfaktoren vorfinden, an die sie funktional
eng gebunden wdaren.*

Von den sechs Brutvogelarten sind alle bis auf Feldlerche und Grauammer in Bran-
denburg und deutschlandweit haufig bis sehr haufig, ungefahrdet und besitzen von
Natur aus eine relativ hohe Siedlungsdichte. Sie finden in der Umgebung, im Sied-
lungsrandbereich von Rudnitz aller Voraussicht nach in ausreichendem MaBe Ersatz-
lebensraume. Verdringungseffekte kbnnen daher weitgehend ausgeschlossen wer-
den. (ebd.)

Feldlerche und Grauammer werden in der Roten Liste Deutschlands als gefahrdet
gefuhrt. Die Feldlerche konnte im Plangebiet (gesamte derzeitige Freifldche) mit 3
Brutrevieren nachgewiesen werden, die Grauammer mit 2 Brutrevieren. (ebd.) Die
Fundorte liegen auBerhalb des Geltungsbereiches ,,Altersgerechtes Wohnen am Bir-
kenweg" im Geltungsbereich des Nachbar-Bebauungsplans (siehe Abbildung 6).

ARTENSCHUTZFACHLICHE BEURTEILUNG DER BETROFFENHEIT DURCH DIE PLANUNG

Infolge der Planung wird ein GroBteil der Wiesenfldchen im Plangebiet bebaut oder
zu gdrtnerisch gestalteten AuBenanlagen umgewandelt. Davon sind BodenbrUter
betroffen. Ohne Ergreifen von MaBnahmen kann es zu einer Verletzung der arten-
schutzrechtlichen Verbote kommen, insbesondere zur Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten (Nester von Bodenbritern, §44 Abs. 1 Nr. 3) und zur Stérung wdh-
rend der Fortpflanzungszeit (§44 Abs. 1 Nr. 2). Gehdlze sind von der Planung voraus-
sichtlich nicht betroffen (lediglich ein Baum im Geltungsbereich, der am Rand der
angrenzenden Gdarten steht und in die geplante Grinanlage einbezogen werden
kann). Daher wird nicht von einer Betroffenheit von Baum- und GebUschbritern im
Bebauungsplan ,Altersgerechtes Wohnen am Birkenweg" ausgegangen.

Das Einfreten der Verboftstatbestédnde (Nummern 1 bis 3) kann voraussichtlich durch
entsprechende MaBnahmen (hier insbesondere: Bauzeitenregelung) vermieden
werden. Die erforderlichen MaBnahmen werden in Kapitel 4.3 des Umweltberichts
beschrieben.

DarUber hinaus werden keine vorgezogene AusgleichsmaBnahmen fur die betroffe-
nen Fortpflanzungs- und Ruhestatten erforderlich. Grewe & Matthes 2018 schatzen
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ein, dass eine grundsatzliche Habitateignung der Umgebung gegeben ist, ,,beson-
ders des um RUdnitz liegenden weitrdumigen Acker- und Grinlandes"”. ,,Bleiben die-
se Offenfldchen weiterhin unbebaut, kann davon ausgegangen werden, dass die
Okologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten der Avifauna im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG im r&dumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfullt wird”. Gemdan § 44 Abs. 5 BNatSchG liegt ein Versto gegen
das Verbot nach Absatz 1 Nr. 3 (Zerstérung von Fortpflanzungs-/Ruhestatten) nicht
vor, wenn die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhesté&tten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfUllt wird.

2.6.3. Reptilien

BESTANDSSITUATION

Die fur die Bebauung vorgesehene Brachfldche mit gut besonnten Gras- und Stau-
denfluren bietet grundsatzlich Habitate fUr Reptilien. Es konnten im Rahmen der Un-
tersuchung allerdings nur sehr wenige Nachweise mit einer einzelnen adulten weibli-
chen Zauneidechse (Lacerta agilis) und einer subadulten Blindschleiche (Anguis fra-
gilis) gemacht werden. Es ist von einer Besiedlung des Geldndes in nur sehr geringer
Populationsdichte durch diese beiden Arten auszugehen. Ein wesentlicher limitieren-
der Faktor fUr die Besiedlung durch Reptilien kann die j&hrliche Mulchmahd des Ge-
lGndes im Herbst sein. Diese Mahd beseitigt regelmd&Big die Deckung bietenden Ve-
getationsstrukturen der Gras- und Staudenfluren und erfolgt auf der gesamten Fl&-
che. Somit ist diese ab Herbst bis zum sp&ten Frihjahr groBflachig kurzrasig und struk-
turarm. (Grewe & Matthes 2018)

Karte Reptilien

Fundorte Reptilien

Bis Blindschieiche
Ze Zaunedechse

D Untersuchungsgebiet

Karte Reptilien
BP-Gebiet ,,Birkenweg"
Riidnitz

Auttraggeber:
W.OW. Kommunalberatung und Projekt-
g g GmbH, Bamau

Aufregnehmer:
DOipl-ng. [FH) T. Grewe

Stand August 2018

Abbildung 7 Karte Reptilien aus dem Artenschutzgutachten (Grewe & Matthes 2018) ergdnzt um
Geltungsbereich BP Altersgerechtes Wohnen am Birkenweg
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Altersgerechtes Wohnen am Birkenweg"”
selbst wurde kein Exemplar der genannten Reptilienarten angetroffen. Aufgrund der
ahnlichen Strukturen auf der Gesamtfldche muss jedoch von der moglichen Besied-
lung mit geringer Dichte auch innerhalb des Geltungsbereiches ausgegangen wer-
den.

Artname Bemerkungen RL | RL | FFH
D BB
Blindschleiche Anguis fragilis Besiedlung des UGs in gerin- * *
ger Dichte
Zauneidechse Lacerta agilis Einzelner Nachweis eines \ 3 A%
adulten Weibchens im UG

RLD: Rote Liste Deutschland (2009) RLBB: Rote Liste Brandenburg (2001)

0 ausgestorben; 1 vom Aussterben bedroht; 2 stark geféhrdet; 3 gefdhrdet; 4 potenziell gefdhrdet; G
Gefdhrdung anzunehmen aber Status unbekannt; V Art der Vorwarnliste, *ungefdhrdet

IV: Anhang IV FFH-RL (streng zu schitzende Arten von gemeinschaftlichem Interesse)

Tabelle 9: Vorkommen und Schutzstatus von Reptilien im
Untersuchungsraum (Grewe & Matthes 2018)

ARTENSCHUTZFACHLICHE EINSCHATZUNG DER BESTANDSSITUATION

Die Zauneidechse wird in Anhang IV der FFH-Richtlinie gefUhrt. Sie gehért damit zu
den ,artenschutzrechtlich relevanten® Arten, d.h. den Arten, fUr die die Verbote des
§ 44 BNatschG gelten.

Die Art ist in Brandenburg noch relativ verbreitet vorhanden, wird hier aber bereits als
gefdhrdet in der Roten Liste angegeben (Schneeweil et al. 2004). Nach Mdartens et
al. (1997) sind fUr die Besiedlungsdichte eines Habitats durch die Zauneidechse fol-
gende SchlUsselfaktoren ausschlaggebend: Vegetationshdhe, Bedeckung mit krau-
tiger Vegetation, Beschattung, Kérnung der Bodenoberflédche, Tiefe des sandigen
Substrates. Die héchsten Dichten treten auf Fldchen mit einer rdumlichen Vegetati-
onsstruktur (Vegetationshdhe um 85 cm, Deckungsgrad um 920 %) und mit mindestens
50 cm tiefem grabbarem Substrat auf. Bodentiefe und Vegetationsstruktur bzw. Ve-
getationshdhe stellen die wichtigsten SchlUsselfaktoren dar. Die Vegetation spielt
dabei eine wichtige Rolle als Deckung und Schutz vor Prédatoren und fUr die Nah-
rungsressourcen der Zauneidechse (welche v.a. aus Wirbellosen bestehen) dar. Ein
grabféhiges Bodensubstrat ist fUr die Eiablage und Anlage von Wohnhdhlen vorteil-
haft. Die Akftivitatsphase der Zauneidechse erstreckt sich von Mdarz bis Oktober. An-
fang Oktober ziehen sich die Alttiere und bis zu 1 Monat spater die Jungtiere in etwa
50 cm tiefe Wohnhdhlen im Erdreich zu Winterruhe zurUck. Die Art besitzt ein ausge-
pragtes Territorialverhalten. Die paarweise besetzten Reviere werden streng gegen
eindringende Artgenossen verteidigt. (Grewe & Matthes 2018)

Die Blindschleiche ist in Brandenburg und deutschlandweit noch relativ hdufig und
wird als ungefé@hrdet eingestuft. Hinsichtlich der Lebensraumanspriche gilt die Blind-
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schleiche als eurytop, sie nutzt also ohne besondere Spezialisierung eine Vielzahl un-
terschiedlicher Biotope. Grundsatzlich bevorzugt sie als Lebensraum deckungsreiches
Geldnde, mit an UnterschlUpfen reichen Biotop- bzw. Vegetationsstrukturen. Wichtig
sind weiterhin offene Bereiche zum Sonnen. Die AktivitGten beginnen bereits im Marz
und enden im November. Die Blindschleiche ist lebendgebdrend und somit nicht an
spezifische Eiablagepldtze gebunden. Die Art ist besonders in den Morgenstunden
und abends aktiv, so dass sie nicht hdufig beobachtet wird. Aufgrund ihrer versteck-
ten Lebensweise wird sie oft Ubersehen.

ARTENSCHUTZFACHLICHE BEURTEILUNG DER BETROFFENHEIT DURCH DIE PLANUNG

Grewe & Matthes (2018) kommen in Hinblick auf die gesamte untersuchte Fldche,
d.h. den Geltungsbereich der beiden benachbarten Bebauungspldne ,,Sechsruten-
stUcke" und , Altersgerechtes Wohnen am Birkenweg" zu folgendem Schluss:

»Im Zuge der Readlisierung des Vorhabens kommt es in begrenztem MaBe zum Verlust
von Habitatbestandteilen fUr artenschutzrechtlich relevante Reptilienarten (Zau-
neidechse). Es werden somit MaBnahmen zur Vermeidung der Tétung von Individuen
und zur Kompensation von Habitatverlusten ndtig. *

Zu den erforderlichen MaBnahmen wird ausgefthrt:

,Da Reptilien, wie die Zauneidechse innerhalb des Plangebiets nur in sehr ge-
ringer Populationsdichte vorkommen und dementsprechend kaum auffindbar
sind, gestalten sich Fang- und UmsetzungsmaBnahmen hier als GuBerst schwie-
rig und wenig zielfGhrend. Sinnvoller erscheinen in diesem Fall Vergrdmungs-
maBnahmen. So ist die offene Brache mit Ausnahme der zu erhaltenden Rand-
sdume (...) bereits ein Jahr vor Baubeginn Uber die gesamte Vegetationsperi-
ode durch regelméBige Mahd dauerhaft kurz und strukturarm zu halten, um
Reptilien und in gewissem MaBe auch Kleinsduger von der FlGche zu vergrd-
men. Es sollten weiterhin KompensationsmaBnahmen zum Schutz und zur Auf-
wertung von Habitaten fUr Reptilien und weiterer Artengruppen wie Kleinsdu-
ger und Insekten eingeplant werden. Diese sind an den FlGchenrdndern még-
lichst strukturreich zu erhalten, um den genannten Artengruppen Zufluchts-
mdglichkeiten und Refugien zu bieten (...)." (ebd.)

Folgende MaBnahmen fUr die Gesamtfldche werden insbesondere im Nachbar-
Bebauungsplan ,Sechsrutensticke" umgesetzt werden:

.Im Rahmen der bauplanerischen Md&glichkeiten sind in geeigneten Randbe-
reichen des Plangebiets mdéglichst breite SGume (mehrere Meter breite Brach-
streifen) als Habitat fur Tagfalter, Heuschrecken, KleinsGuger, Reptilien und
Brutvégel zu erhalten. Die Offenhaltung sollte durch eine schonende Herbst-
mahd alle 2 - 3 Jahre erfolgen. Eine Verbuschung in Teilbereichen kann zuge-
lassen werden und schafft zusdtzliche Strukturen, z.B. fUr Kleinsduger und ge-
bdUschbritende Vogelarten. Nach dem bisherigen Stand der Planung soll im
westlichen Gebietsteil ein halboffenes Parkgeldnde mit Grinfldchen entste-
hen. Hier sollte mindestens ein Drittel der GrinflGche zur Umsetzung o.g. MaB-
nahmen genutzt werden. Die Biotopfldche/Brache sollte mdéglichst zusammen-
h&ngend belassen und gestalterisch in die GrinflGche eingebunden werden.*
(ebd.)

»Zur Strukturaufwertung innerhalb o.g. BiotopflGche sind hier als Sommer- und
Winterhabitate fUr Reptilien drei jeweils ca. 5 Meter lange Gabionen-Korb-
Quartiere [...]Janzulegen [...] Der gesamte Schutzbereich bzw. o.g. Biotopfld-
che/Brache ist fUr die Zeit der Bauarbeiten durch einen geeigneten mobilen
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Schutzzaun abzugrenzen. Jegliches Befahren mit Baufahrzeugen oder Abla-
gern von Material ist dort zu vermeiden.” (ebd.)

»Nach aktuellem Planungsstand kénnten an den entstehenden StraBenr&dndern
innerhalb des Wohngebietes bis ca. 3,50 m breite SGume belassen werden,
welche vorrangig auch der Regenwasserversickerung dienen. Auch diese
kénnten mdéglichst naturnah als Saumbiotope mit nur sporadischer Mahd (jahr-
licher Herbstmahd) gestaltet werden." (ebd.)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Altersgerechtes Wohnen am Birken-
weg" umfasst nur einen kleinen Teil der gesamten derzeitigen Brachfldche. Der
Nachbarbebauungsplan ,SechsrutenstiGcke" ist im Verfahren noch nicht so weit fort-
geschritten wie der hier vorliegende Bebauungsplan. Es wird davon ausgegangen,
dass bei Baubeginn fUr die im vorliegenden Bebauungsplan geplante Bebauung die
Brachenvegetation auf der umliegenden gréBeren Fldche noch vorhanden ist. In
diese Bereiche kdnnen die moglicherweise im Geltungsbereich vorhandenen Zau-
neidechsen abwandern bzw. vergrdmt werden. Daher ist es hier ausreichend, MaB-
nahmen zur Vergrdmung und zum Schutz der Tiere wdhrend der Bautdatigkeit zu er-
greifen. Die MaBnahmen werden in Kapitel 4.3 des Umweltberichts ausgefuhrt (siehe
auch Hinweise auf der Plankarte).

2.6.4. Kleinsauger

BESTANDSSITUATION

Es konnte eine typische Artenpalette offener und halboffener Habitate aus Uberwie-
gend hdaufigen und ungefdhrdeten Vertretern der KleinsGuger festgestellt werden.
Dabei waren die Nagetiere mit 6 Arten und die Insektenfresser mit zwei Arten vertre-
ten (siehe nachfolgende Tabelle).

Artname Bemerkungen RL | RL | BNatSchG

Insektenfresser Insectivora

Gartenspitzmaus Crocidura leucodon Besiedlung des UGs, v.a. 3 * §
der Randstrukturen in ge-
ringer Dichte

Braunbrustigel Erinaceus europaeus nach Fahrtenbildern re- * * §
gelmaBiger Nahrungsgast
im gesamten UG, v.a. Be-
siedlung der randlichen
Garten

Nagetiere Rodentia
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Brandmaus Apodemus agrarius Besiedlung des gesamten * * §
UGsin geringer Dichte

Feldmaus Microtus arvalis Besiedlung des gesamten * * -
UGsin mittlerer Dichte

E Microtus agresti Besiedlung des gesamten * * -

ramaus Tobelie T GBersicht K|einsqy'@§{rfc§98%%§%@%gs 2018)

Waldmaus Apodemus sylvaticus Besiedlung des gesamten * * §

UGs in mittlerer Dichte

Rotelmaus Clethrionomys glareo- | Besiedlung des gesamten * * -
lus UGs in mittlerer Dichte
Wanderratte Rattus norvegicus Totfund am westlichen * * -

Gebietsrand, Art evil. be-
guUnstigt durch Klein-
Gefligelhaltung- und FUt-
terung im Nordbereich des
UGs

RLD: Rote Liste Deutschland (1998) RLBB: Rote Liste Brandenburg (1992)

0 ausgestorben; 1 vom Aussterben bedroht; 2 stark geféhrdet; 3 gefdhrdet; 4 potenziell gefdhrdet; G
Gefdhrdung anzunehmen aber Status unbekannt; V Art der Vorwarnliste, *ungefdhrdet

§: Besonders geschitzt gemaB Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Die meisten der nachgewiesenen Kleinsdugerarten sind keine Habitatspezialisten
und kommen sowohl in Gehdlzbestnden/Wald wie im Offenland vor. Hierzu gehoé-
ren Arten wie z.B. Waldmaus (Apodemus sylvaticus) und Rotelmaus (Clethrionomys
glareolus). Boden, Gras- und Laubstreu sind die wichtigsten Straten der Kleinséuger,
in welchen Laufgdnge, Schlaf- und Vorratshdhlen angelegt werden.

Unmittelbar wertgebende und stark gefdhrdete bzw. vom Aussterben bedrohte Ar-
ten wie beispielweise der Feldhamster (Cricetus cricetus) sind im Plangebiet nicht
vorhanden. Auch der Maulwurf (Talpa europaea) konnte im Rahmen der Untersu-
chung nicht festgestellt werden.

Die Gartenspitzmaus (Crocidura leucodon) besiedelt vor allem die strukturreicheren
Randareale des Geléndes mit Garten und GebUschstrukturen. Der Igel (Erinaceus
europaeus) ist nach Fahrtenbildern auf den sandigen Feldwegen innerhalb des Ge-
ladndes zumindest regelmdaBiger Nahrungsgast im Plangebiet.

ARTENSCHUTZFACHLICHE EINSCHATZUNG DER BESTANDSSITUATION

Die Gutachter kommen zu folgender Bewertung: ,,Jm Rahmen des Vorhabens wer-
den Habitatbestandteile einzelner besonders geschutzter Kleinsduger wie Garten-
spitzmaus (Crocidura leucodon) und Braunbrustigel (Erinaceus europaeus) beein-
tréchtigt. Es ist somit Uber geeignete Schutz- und KompensationsmaBnahmen for ei-
nen Erhalt bzw. Ausgleich zu sorgen." (Grewe & Matthes 2018).
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FUr unvermeidbare Beeintréchtigungen durch Eingriffe in Natur und Landschaft, die
(unter anderem) bei Vorhaben in Gebieten mit Bebauungspldnen auftreten, ist das
Artenspekirum, fUr das die artenschutzrechtlichen Verbote gelten, gemdaB § 44 Abs. 5
BNatSchG eingeschrdankt. Sie gelten hier nur fir die Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie sowie auf die europdischen Vogelarten. Im Geltungsbereich wurden be-
zUglich der KleinsGuger keine Anhang-lV-Arten nachgewiesen. Besonders geschutzte
Arten nach nationalem Recht werden Uber die Eingriffsregelung mit berUcksichtigt.
Im vorliegenden Fall wird der infolge der Planung anzunehmende Eingriff in Natur
und Landschaft durch PflanzsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches ausge-
glichen (Baume, fldchige Gehdlzpflanzungen). Es kann angenommen werden, dass
von neuen Geholzstrukturen auch KleinsGuger profitieren, also der Ausgleich auch
funktional fUr diese Tiergruppe wirksam ist.

2.6.5. Insekten

BESTANDSSITUATION

Bezogen auf die Schmetterlinge kommen die Gutachter zu folgendem Ergebnis:

»Bei der Erfassung der Tagfalter konnten auf dem Geldnde 17 Arten bestatigt wer-
den. Grundsdatzlich bieten die besonnten, z.T. blUtenreichen, meist ruderal getdnten,
relativ trockenen Gras- und Staudenfluren des Geldndes recht gute Bedingungen fur
Tagfalter. Aufgrund der jahrlichen Herbstmahd des Geldndes sind ungestorte Ent-
wicklungszyklen vom Ei Uber die Raupe zum Falter mit Uberwinterungsstadien an auf-
recht stehenden Vegetationsstrukturen fur einige Arten allerdings nicht méglich. Das
Artenspekirum der Tagfalter wird weiterhin auch vom Artenspektrum der Raupenfut-
terpflanzen limitiert, so dass entsprechend der vorhandenen, meist ruderalen oder
ruderal getdnten Pflanzengesellschaften, viele h&ufige, in Brandenburg und deutsch-
landweit ungefdhrdete Arten vorkommen. Es sind aber auch einzelne weniger haufi-
ge Schmetterlingsarten nachgewiesen worden, die in Brandenburg und/ oder der
Bundesrepublik einen Gefdhrdungsstatus besitzen.

Darunter fallt der in Brandenburg geféhrdete Dukaten-Feuerfalter (Lycaena virgau-
rea). Dieser wurde mit einzelnen Imagos zur Flugzeit im Gebiet bestatigt. Die Raupen-
futterpflanzen (Wiesensauerampfer, Kleiner Sauerampfer) sind im Gebiet vorhanden.
Die Art wird in Brandenburg und der Bundesrepublik als geféhrdet gefihrt.

Der Kleine Sonnenroschen-Blauling (Aricia agestris) ist vor allem auf Sandrasen mit
Reiherschnabel (Erodium spec.) anzutreffen. Die Raupen fressen an Sonnenrdschen
sowie Reiher- und Storchschnabelgewdchsen. Die Art wurde als Imago im Gebiet
regelmdadBig angetroffen.

Der Schwalbenschwanz (Papilio machaon) bendtigt als Raupen-Futterpflanze ver-
schiedene Doldenblitengewdchse. Besonders gunstige Mikroklimabedingungen
findet die Art Uber unbewachsener Erde und damit auf Stérstellen in der Landschaft.
Die Imago wurde im UG vereinzelt beobachtet. Die Larvenfutterpflanzen (Dolden-
blUtler wie Wilde Mohre) sind regelmdaBig im Gebiet verbreitet.”

Die erfassten Tagfalterarten sind mit einigen Daten ihrer Biologie und dem Vorhan-
densein der Raupenfutterpflanzen im UG in folgender Tabelle aufgefuhrt.
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Arthame Gene- | Raupen- | vorhandene Futterpflan- | Flugzeit | RL RL FFH
ration zeit zen im UG D BB und
§
Lycaenidae - Bldulinge
Blduling, Kleiner Son- I 09-W-05 | Gelbes Sonnenréschen, 05-06 * \ -
nenrdéschen- I 06-07 Reiherschnabel 07-09
Aricia agestis
Feuerfalter, Kleiner | 09-W-04 Sauerampfer, Dost 05-06 * * §
Lycaena phlaeas Il 06-07 07-08 (b)
Feuerfalter, Dukaten- | 04-06 Wiesen-Sauerampfer, 06-08 3 3 §
Lycaena virgaurea Kleiner Sauerampfer (b)
Nymphalidae - Edelfalter
C - Falter I 05-06 Brennessel, Hasel 06-07 * * -
Polygonia c-album I 07-08 08-W-06
Distelfalter I 06-07 Distelarten, Brennessel, 07-08 * * -
Vanessa cardui Il 08-09 Klette, Beifub 09-10
GroBes Ochsenauge 09-W-05 Wiesen-Rispengras 06-08 * * -
Maniola jurtina
Kleiner Fuchs I 05-06 Brennessel 06-07 * * -
Aglais urticae I 07-08 08-W-05
Kleiner Heufalter I 08-W-04 | Wiesen-Rispengras, Rot- 05 * * §
Coenonympha pam- Il 06 schwingel 07 (b)
philus Il 08 E08-09
Landkdartchen I 08-09 Brennessel 04-05 * * -
Araschnia Levana I 06-07 06-08
Il 08-09 in warmen Jahren 08-09
eine 3. Generation
Schachbrett 09-W-06 Lieschgras, Honiggras, 06-08 * * -
Melanargia galathea Trespe
Schornsteinfeger 09-W-05 | Wiesen-Rispengras, Rot- 06-08 * * -
Aphantopus hyperan- schwingel
fus
Tagpfauenauge I 05-06 Brennessel 06-07 * * -
Inachis io I 08-W-05 08-W-05

Pieridae - WeiBlinge
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Arthame Gene- | Raupen- | vorhandene Futterpflan- | Flugzeit | RL RL FFH
ration zeit zen im UG D BB und
§
WeiBling, GroBer I 08-10 KreuzblUtler 04-06 * * -
Pieris brassicae I 06-07 07-08
Il 09 09-10
WeiBling, Kleiner I 09-10 KreutzblUtler, Wegrauke 04-05 * * -
Pieris rapae I 06 U. Resede 07-08
Il 09 09-10
WeiBling, Ostl. Reseda- I 08-09 Wilde Resede, Rauke 04-06 * * -
Pontia edusa I 06 07-08
Coliadinae - Gelblinge
Zitronenfalter 05-07 Faulbaum, Echter 07-W-05 * * -
Gonepteryx rhamni Kreuzdorn
Papilionidae - Schwalbenschwdnze
Schwalbenschwanz I 06-07 DoldenblUtengewdchse 07-08 \ \ §
Papilio machaon (b)

RLD: Rote Liste Deutschland (1998)

RLBB: Rote Liste Brandenburg (2001)

0 ausgestorben; 1 vom Aussterben bedroht; 2 stark gefdhrdet; 3 gefdhrdet; 4 potenziell gefdhrdet;
V Art der Vorwarnliste, * ungefdhrdet

Il: Anhang Il FFH-RL (europaweit zu schitzende Arten, fUr die Schutzgebiete im NATURA 2000-Netz ein-
gerichtet werden missen)

IV: Anhang IV FFH-RL (streng zu schitzende Arten von gemeinschaftlichem Interesse)

§ (b): nach BNatSchG besonders geschitzt; § (s): nach BNatSchG streng geschitzt

Tabelle 11 Ubersicht Tagfalter (Grewe & Matthes 2018)

Die Untersuchung der Heuschrecken erbrachte folgendes: ,m Untersuchungsgebiet
wurde mit insgesamt 10 Heuschreckenarten entsprechend der maBig frischen bis
trockenen Standortverhdltnisse ein Artenspekirum einer frischen bis trockenen Grin-
landbrache in relativ hoher Populationsdichte nachgewiesen. Zwischen dem niedri-
ger bewachsenen Trockenrasenbereich im SUdosten und der Gbrigen brachliegen-
den Offenfladche konnten hinsichtlich der Artenausstattung keine signifikanten Unter-
schiede festgestellt werden. Die Siedlungsdichte der Heuschrecken ist aufgrund der
dort dichteren Vegetationsauspragung auf der Brachfl&dche allerdings hdher* (ebd.)
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Artname Bemerkun- RL | RL §
gen D BB
Brauner GrashUpfer Chorthippus brunneus * * -
FeldgrashiUpfer Chorthippus apricarius \Y * -
Gemeiner GrashUpfer Chorthippus parallelus * * -
Gew. Strauchschrecke Pholidoptera griseoptera * * -
HeidegrashUpfer Stenobothrus lineatus \Y 3 -
GrUnes Heupferd Tettigonia viridissima * * -
Langflugelige Schwertschrecke | Conocephalus discolor * * -
Nachtigall-GrashUpfer Chorthippus biguttulus * * -
Roesels BeiBschrecke Metrioptera roeseli * * -
WiesengrashUpfer Chorthippus dorsatus * * -

RLD: Rote Liste Deutschland (2002) RLBB: Rote Liste Brandenburg (1999)

0 ausgestorben; 1 vom Aussterben bedroht; 2 stark gefdhrdet; 3 gefdhrdet; R extrem selten; G Ge-
fédhrdung anzunehmen; V Art der Vorwarnliste, * ungefdhrdet; N nicht eingestuft

§ (b): nach BNatSchG besonders geschitzt; § (s): nach BNatSchG streng geschitzt

Tabelle 12: Ubersicht Heuschrecken (Grewe & Matthes 2018)

Die meisten der nachgewiesenen Arten sind haufig und ungefdhrdet. Lediglich zwei
der 10 festgestellten Arten besitzen in Brandenburg oder bundesweit einen Geféhr-
dungsstatus: Feldgrashupfer und HeidegrashUpfer.

Der Feldgrashupfer wird bundesweit in der Vorwarnliste gefUhrt. Die Art bevorzugt
trocken-warme Standorte mit Grasvegetation, auch Wegrdnder oder Bahnddmme.
Im Untersuchungsgebiet war sie in den offenen, vergrasten Bereichen regelmdaBig
anzutreffen.

Der Heidegrashupfer ist in Brandenburg nach dem bisherigen Erfassungsstand héchs-
tens noch mdaBig haufig. Da eine Reihe seiner Lebensrdume — vor allem extensiv ge-
nutzte, dichter bewachsene Sandfrocken- und Halbtrockenrasen sowie Zwerg-
stfrauchheiden infolge fortgeschrittener Sukzession eine suboptimale Ausprégung
aufweisen und der Erhalt seiner LebensrGume einen nicht geringen Pflegeaufwand
erfordert, wird diese Art als gefdhrdet eingestuft.
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ARTENSCHUTZFACHLICHE EINSCHATZUNG DER BESTANDSSITUATION UND DER BETROF-
FENHEIT DURCH DIE PLANUNG

,Durch das Bauvorhaben werden mehrere besonders geschutzte Tagfalterarten be-
eintréchtigt. Somit sollte Uber geeignete SchutzmaBnahmen zumindest auf Teilfla-
chen fUr einen Erhalt von Tagfalterhabitaten gesorgt werden" (Grewe & Matthes
2018).

Wie bei den KleinsGugern dargestellt, greifen fur die ,lediglich" besonders geschitz-
ten Arten, die nicht zu den europdisch geschUtzten Arten gehoéren, bei Beeintréachti-
gungen durch Eingriffe im Rahmen von Bebauungspldnen (u.a.) die artenschutz-
rechtliche Verbote nicht (Grundlage: § 44 Abs. 5 BNatSchG). Ein Ausgleich ist Uber
die Eingriffsregelung zu erbringen, wobei die AusgleichsmaBnahmen nach BauGB
nicht unbedingt fUr einzelne betroffene Artengruppen wirksam sein mussen. Im vor-
liegenden Bebauungsplan sind zur Kompensation Gehdlzpflanzungen vorgesehen.
Auch viele heimische Gehdlze, wie in den Pflanzlisten enthalten, haben Lebensrau-
bedeutung fur Schmetterlingsarten. Geeignete Lebensrume fUr die bisher auf der
Offenlandfldche vorkommenden Schmetterlingsarten werden voraussichtlich inner-
halb der im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sechsrutensticke" vorgesehen
offentlichen Grunfldche und in Saumbereichen an den StraBen in kleinerem Umfang
erhalten bleiben.

Es gibt keine Heuschreckenart, die unter den Schutz des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie fallt (also zu den ,,europdisch geschitzten Arten® zahlt). ,,Durch das Bau-
vorhaben werden keine artenschutzrechtlich relevanten Heuschreckenarten beein-
tré&chtigt. Es ist somit also keine unmittelbare artenschutzrechtliche Betroffenheit ge-
geben. Im Rahmen des allgemeinen Artenschutzes sollte Uber geeignete Kompensa-
tionsmaBnahmen zumindest kleinrGumig fUr einen Erhalt von Heuschreckenhabitaten
gesorgt werden." (ebd.) Empfohlen wird die Erhaltung von méglichst breiten Saum-
bereichen, die nur alle 2-3 Jahre im Herbst gemdht werden sollen. Voraussichtlich
werden im Geltungsbereich des Nachbar-Bebauungsplans ,,Sechsrutensticke* Teil-
fldchen so gestaltet, dass sie sowohl fUr Zauneidechsen als auch fur (Schmetterlinge
und) Heuschrecken geeigneten Lebensraum bieten.

2.7. Schutzgut Klima/Lufthygiene

2.7.1. Bestandssituation

RUdnitz liegt im Klimabezirk Barnim, im Bereich des brandenburgisch-
mecklenburgischen Ubergangsbereiches von subozeanischen und subkontinentalen
Klima-Einflussen. Der Einfluss kontinentaler Luftmassen kann hier zu Situationen gerin-
ger Niederschlagsneigung fUhren, Luffmassen atlantischen Ursprungs fUhren hinge-
gen zu wintermilden und sommerwarmen Klimaten mit ausreichenden Niederschld-
gen. FUr die Ostbrandenburger Platte gibt der Landschaftsplan mittlere Jahresnieder-
schlagssummen zwischen 520 mm und 600 mm an. Die Hauptwindrichtung ist West
bis SUdwest. Das Jahresmittel der Temperatur liegt zwischen 7,5 °C und 8,0 °C. Mit
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einem Januarmittel von — 1,5 °C bis — 0,5 °C geh&rt der Untersuchungsraum zum win-
terkdltesten Gebiet in Brandenburg.

Die groBe offene Freifldche fungiert als (ndchtliches) Kaltluftentstehungsgebiet (s.a.
Landschaftsplan Karte 5), hat also Bedeutung fUr das Lokalklima. Aufgrund der Lage
im Siedlungsgebiet und des Abstandes zu befahrenen StraBen und auch der Bahn-
strecke ist von einer guten Luftqualitét auszugehen.

Zusammenfassend ist die Schutzgutwertigkeit als mittel bis hoch zu bewerten.

2.7.2. Mogliche Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut

Wdhrend der Bauarbeiten sind tempordre Beeintrdchtigungen durch erhéhte Emissi-
onen gas- und partikelférmiger Luftschadstoffe zu erwarten. Eine erhebliche Ver-
schlechterung des Schutzguts ist damit aufgrund der zeitlichen Befristung der Bauar-
beiten jedoch nicht verbunden.

Durch die mit der Planung vorbereitete Errichtung von Gebd&uden und Versiegelung
von Fldchen geht eine Kaltluftentstehungsfldche fur das Gemeindegebiet verloren.
Es ist von einem Eingriff auch in Bezug auf die Schutzguter Klima und Luft auszuge-
hen. Allerdings ist aufgrund der Lage von Rudnitz im offenen Landschaftsraum (v.a.
Landwirtschaftsfldchen, Wald) davon auszugehen, dass auf den umliegenden FHa-
chen genigend Kalt- und Frischluft entsteht. Der vorgesehene wasser- und luftdurch-
lassige Aufbau von Wegen etc. tradgt zudem zur Minderung der Beeintréchtigungen
bei. Durch die vorgesehenen Pflanzungen wird auch unmittelbar vor Ort ein klimati-
scher und lufthygienischer Ausgleich geschaffen.

Belastungen der Luft durch zusdtzliche Schadstoffe sowie Klimagasemissionen sind
nur im wohngebietstypischen Umfang zu erwarten (Verkehr, Hausbrand). Minde-
rungspotenziale liegen v.a. in der Bauweise der Héuser (Heizung, DGmmung etc.).

2.8. Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

2.8.1. Bestandssituation / Vorbelastungen

Das Plangebiet selbst ist unbewohnt. Im SUden und Westen grenzt bestehende
Wohnbebauung an. Die Flache selbst wird von den Anwohnern zur Naherholung ge-
nutzt.

Bisher ist der angrenzende Birkenweg sowie die WohnstraBen um die derzeitige Of-
fenlandfléche unbefestigt und sehr wenig befahren. Ubergeordnete StraBen verlau-
fen in groBerer Entfernung bzw. abgeschirmt von dazwischen liegenden Siedlungs-
gebieten.

Im Abstand von rund 300 m verlduft die Bahnstrecke zwischen Berlin und Eberswalde
/ Stralsund, zwischen Geltungsbereich und Bahnstrecke befinden sich Gebdude. Do-
raus resultiert eine Vorbelastung des Gebietes mit Larm, die bei der Planung berick-
sichtigt wird (s.u.).
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Dem Schutzgut kommt allgemein eine hohe Bedeutung zu, sofern es potenziell be-
troffen ist.

2.8.2. Mogliche Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut

Die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit ste-
hen teilweise in engem Zusammenhang mit anderen SchutzgUtern und werden in
den jeweilligen Kapiteln beschrieben. Die Eingriffsregelung betrachtet Natur und
Landschaft generell als Grundlage fur das Leben und die Gesundheit des Menschen.
An dieser Stelle sind daher nur solche Auswirkungen zu beleuchten, die nicht bereits
im Zusammenhang mit anderen Schutzgitern betrachtet werden.

Wdhrend der Bauphase besteht durch Baufahrzeuge und -maschinen eine ernéhte
Belastung der benachbarten Wohnbevdlkerung mit Larm und Emissionen (Staub
etc.), u.U. auch ErschUtterungen. Die Bauzeit ist jedoch tageszeitlich sowie auf einen
tempordren Bauzeitraum begrenzt, so dass keine nachhaltige Beeintréchtigung zu
erwarten ist.

Das geplante Wohngebiet fugt sich in ein Gebiet mit gleicher Nutzung (Wohnen) ein.
Es sind wohngebietstypische Gerausche (durch Verkehr, Gartennutzung etc.) zu er-
warten wie in den umliegenden Bereichen auch. Durch die hinzukommende Wohn-
bevolkerung (auch infolge des benachbarten Bebauungsplanes ,,Sechsrutenstu-
cke") wird der Verkehr auf umliegenden StraBen zunehmen. Die Belastung bleibt
jedoch auf einem wohngebietsUblichen Niveau. Eine deutliche Erhbhung von aus
der Planung resultierenden Emissionen ist nicht absehbar. Der aus den geplanten
zusatzlichen Wohneinheiten resultierende Verkehr wird als zu gering eingeschdatzt,
wesentliche Auswirkungen zu erzeugen.

GemdaB Stellungnahme des Landkreises Barnim, untere StraBenverkehrsbehdrde, vom
16.03.2018 sollte im Zusammenhang mit der NeuerschlieBung des Plangebiets eine
Fahrbahnerneuerung des Birkenweges in Betracht gezogen werden. Diese kd&me
dem erhéhten Anliegeraufkommen auch verkehrlich entgegen und wirde Staubbe-
lastungen bei lGngerer Trockenheit vorbeugen. Im Rahmen des B-Planverfahrens
wurde der Hinweis aufgenommen. Grunds&tzlich soll die ErschlieBung dieses Bebau-
ungsplans von Westen Uber den NeurUdnitzer Ring erfolgen, um die 6stliche Zufahrt
Uber den unbefestigten Birkenweg zu unterbinden. Der vollstindige Ausbau des Bir-
kenweges soll im Zuge der Entwicklung des Wohngebietes ,,Sechsrutensticke" erfol-
gen. Die geplante Anbindung tragt wesentlich zur Vermeidung von Staubentwick-
lungen im Birkenweg bei.

FUr die bisherigen Anwohner der Fi&dche wird der Blick in die offene Landschaft ent-
fallen. Allerdings ist fUr die wohngebietsnahe Erholung weiterhin gesorgt, da die Pla-
nung der Bebauungspldne , Altersgerechtes Wohnen Birkenweg" sowie , Sechsruten-
stUcke" (benachbart) eine 6ffentliche Grinfldche im Westen der derzeitigen Freifla-
che vorsehen, diese soll auBerdem Anschluss an die westlich gelegene Parkanlage
des Wohnparks RUdnitz haben.

FUr die hinzukommende Wohnbevdlkerung des neuen Wohngebiets gehen von den
umliegenden Wohngebieten ebenfalls keine wesentlichen Beeintradchtigungen aus.
Auch vor dem Hintergrund der gemeindlichen Absicht, im Wohngebiet v.a. Wohnen
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fUr Senioren anzubieten, scheint das Gebiet geeignet (z.B. aufgrund der r&dumlichen
Lage von RUdnitz keine starke Aufwd@rmung zu erwarten, die fir dltere Menschen
problematisch sein kann).

Von der 6stlich gelegenen Bahnstrecke gehen Schallemissionen aus (Vorbelastung),
von denen auch das geplante Wohngebiet betroffen sein wird. FUr das Gebiet des
angrenzenden B-Plans ,,Sechsrutensticke" wurden inzwischen schalltechnische Be-
rechnungen durch das Gutachterbiro Wolfel durchgefuhrt (Stand 15.01.2019). Hier-
bei wurden auch die Prognosedaten fUr den betreffenden Streckenabschnitt bis
2025 vom Eisenbahnbundesamt (EBA) abgefragt und ausgewertet. Anhand der Er-
gebnisse des Gutachterblros wurde auch die Larmsituation fUr das B-Plan-Gebiet
»Altersgerechtes Wohnen am Birkenweg" beurteilt.

Das Plangebiet liegt aufgrund der Larmeinwirkungen durch die Fernbahntrasse Berlin-
Stralsund nach DIN 18005 im Tagzeitraum im Pegelbereich von 55-58 dB und im
Nachtzeitraum von 53-55 dB (errechnet in 6 m Hohe, entspricht dem 2.0G entspre-
chend B-Planfestsetzung). Damit werden die Orientierungswerte fUr allgemeine
Wohngebiete im Tagzeitfraum um hdchstens 3 dB Uberschritten (die Orientierungs-
werte fUr Mischgebiete, die ebenfalls dem Wohnen dienen, werden um 2 dB unter-
schritten). Im Nachtzeitraum kommt es zu einer verkehrslérmbedingten Uberschrei-
tung der Orientierungswerte fir allgemeine Wohngebiete von 8-10 dB durch Bahn-
l&rm (die Uberschreitung im Mischgebiet wirde 3-5 dB betragen.

Es sind demnach MaBnahmen zum Schallschutz an den Gebdudefassaden vorzuse-
hen, um die nach DIN 4109, Stand 2018, zulassigen Innenl&drmpegel durch eine Ge-
samtbauschalld@mmung (erf. R wges.) fUr Aufenthaltsrdume in Wohnungen von 30 dB
und von 35 dB fUr BUros oder dhnlich genutzte RGume zu gewdhrleisten. Die entspre-
chende Berechnungsmethodik wird als textliche Festsetzung 5.1 in die Planung auf-
genommen (siehe vgl. Kap.4.6 in Teil Il der Begrindung).

Bei der Planung wurden aktive (bahnseitige) und passive SchallschutzmaBnahmen
(bauliche MaBnahmen im Wohngebiet) in Befracht gezogen. Aktive Schallschutz-
maBnahmen unmittelbar am B&schungsfuBB/ -krone der Bahntrasse sind jedoch aus
eigentumsrechtlichen Grinden nicht umsetzbar. Daher wurden bauliche MaBnah-
men zum Immissionsschutz festgesetzt, die sich unmittelbar auf die zu schUtzenden
Aufenthaltsrume in Gebduden auswirken (siehe textliche Festsetzung 5.1). Der Au-
Benwohnbereich ist im Nachtzeitraum zu vernachldssigen.

Bei Einhaltung der gefroffenen Festsetzungen kann davon ausgegangen werden,
dass die zukUnftig im geplanten Wohngebiet lebenden Menschen ausreichend vor
Larm geschUtzt sein werden.

Zusammenfassend sind keine erheblichen zusatzlichen Beeintréchtigungen des Men-
schen und der menschlichen Gesundheit zu erwarten.
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2.9. Schutzgut Kultur- und Sachguter

Nach derzeitigem Wissensstand sind im Plangebiet keine Kultur- und Sachguter vor-
handen und betroffen.

Das Brandenburgische Landesamt fir Denkmalpflege u. Archdologisches Landes-
museum teilte mit Stellungnahme zur 1. Anderung des Fldchennutzungsplans vom
19.04.2016 mit, dass baudenkmalpflegerische Belange derzeit nicht berUhrt werden.

2.10. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Mit der Novelle des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. | S.
2808), sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen gemdaB § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstabe i
BauGB die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) bis d) BauGB zu berUcksichtigen:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fl&che, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevdlkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf KulturgUter und sonstige Sachguter.

Die genannten SchutzgUter stehen miteinander in Beziehung und haben teilweise
wechselseitigen Einfluss aufeinander. So haben z.B. vorhabensbezogene Auswirkun-
gen auf das Lokal- und Globalklima potenziell auch Auswirkungen auf menschliches
Wohlbefinden und Gesundheit.

Es sind keine Wechselwirkungen mit Bedeutung fur die Erhaltungsziele und die
Schutzzwecke von Natura 2000-Gebieten im Sinne des BNatSchG zu erkennen. Das
ndchstgelegene europdische Schutzgebiet ist rund 1,7 km entfernt.

Es sind keine erheblichen Auswirkungen hinsichitlich der Wechselwirkungen zwischen
den SchutzgUtern zu erkennen, die nicht bereits im Zusammenhang mit den einzel-
nen SchutzguUtern betrachtet wurden.

3. PLANUNGSALTERNATIVEN, KUMULIERUNG, SCHWERE UNFALLE

3.1.  Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfuhrung der Planung

Die Auswirkungen bei Nicht-DurchfUhrung der Planung, der sogenannten ,,Nullvarian-

te" werden Uberschldgig prognostiziert, um eine Referenz fur die Beurteilung der
Auswirkungen bei DurchfUGhrung der Planung zu erhalten.
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Bei einem Verzicht auf die Anderung des Fl&dchennutzungsplanes bleibt die Fl&che
voraussichtlich als Freifldche erhalten, die Beeinfrichtigungen von Natur und Land-
schaft durch Versiegelung etfc. entfallen. Voraussichilich wirde die FiGdche als weit-
gehend unstrukturierte Wiesenfldche verbleiben, Planungen fur eine Qualifizierung zu
einer Grunfléche mit Eignung fUr verschiedene Freizeitnutzungen gibt es derzeit nicht.

3.2. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Nach Anlage 1 BauGB sind im Umweltbericht Angaben zu in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsméglichkeiten zu machen, wobei die Ziele und der r&Gumli-
che Geltungsbereich des Bebauungsplans zu bericksichtigen sind.

Eine im Verlauf der Planung betfrachtete anderweitige Planungsmaglichkeit bestand
nicht, da sich der GroBteil des Geltungsbereiches im Eigentum des Vorhabentragers
befindet.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten zum Vorhaben kommen nicht in Betracht.

3.3. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Direkt an das Plangebiet schlieBt sich der geplante Geltungsbereich des in Aufstel-
lung befindlichen Bebauungsplanes ,,Sechsrutensticke" an. Geplant wird hier eben-
falls ein Wohngebiet sowie eine Grunfléche, auBerdem WohngebietsstraBen. Der
Geltungsbereich umfasst den gesamten Rest der bisherigen Freifldche.

Es wird von folgenden kumulative Wirkungen ausgegangen:

e Das zusatzliche Verkehrsaufkommen auf den umliegenden StraBen speist
sich aus beiden Plangebieten, bleibt jedoch auch zusammengenommen
wohngebietstypisch.

¢ Die Freifldchenverluste betreffen die gesamte bisherige Freifldche; Teile do-
von werden in beiden Bebauungspldnen als &ffentliche Grunfldchen erhal-
ten.

Diese Wirkungen werden sowohl bei der Beurteilung der Auswirkungen auf die Um-
welt berUcksichtigt als auch bei der Gliederung des Gebietes im Bebauungsplan (z.B.
Absté&nde berUcksichtigt bei Festsetzung der Baugrenzen) und der Konzeption von
GrUnordnung und AusgleichsmaBnahmen. Beispielsweise dient die am westlichen
Gebietsrand geplante Grunfldche v.a. dazu, die gréBere, im B-Plan Sechsrutensticke
geplante offentliche Grinfléche zugdnglich zu machen. Auch bei einer im Vorfeld
durchgefUhrten SWOT-Analyse, bei der insbesondere auch die Zufahrten und Aus-
bauerfordernisse der Wohnwege analysiert wurden, wurden beide Geltungsbereiche
berUcksichtigt.
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3.4. Anfalligkeit des Vorhabens fir schwere Unfalle und Katastrophen

Mit der Bekanntmachung der Fassung des Baugesetzbuches vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634) sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen gemdaB § 1 Abs. é Nr. 7,
Buchstabe | BauGB unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund der Anfdlligkeit der nach
dem Bebauungsplan zul@ssigen Vorhaben fur schwere Unfdlle oder Katastrophen zu
erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i zu berUcksichti-
gen:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, FI&che, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevdlkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf KulturgUter und sonstige Sachguter,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a, ¢ und d Buchstaben a bis d.

Von der geplanten Wohnbebauung gehen keine erhdhten Gefahren aus, die zu
schweren Unfdllen oder Katastrophen fUGhren kénnen. Die Bebauung fugt sich hin-
sichtlich von Art und MaB der baulichen Nutzung sowie der verkehrlichen Erschlie-
Bung in die umgebende Siedlungsstruktur ein.

Mogliche Gefahrenquellen wie Industrie- und Gewerbeanlagen sowie Tankstellen,
von denen potentielle Stérfdlle ausgehen kdnnten, sind im Plangebiet und im né&he-
ren Umfeld des Geltungsbereiches nicht vorzufinden.

FUr den Geltungsbereich und dessen Umgebung sind fUr die Zeit seit dem zweiten
Weltkrieg keine schweren Unfdlle, Katastrophen oder gravierende Hochwasserereig-
nisse bekannt. Die Wahrscheinlichkeit von schweren Unféllen oder Katastrophen wird
unter BerUcksichtigung der genannten Parameter als sehr gering eingeschdatzt.

4, GEPLANTE MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, MINDERUNG UND
AUSGLEICH NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

4.1. Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

MaBnahme V1

Wdhrend der Bauphase ist der Grundwasser- und Bodenschutz gemaB der einschl&-
gigen Vorschriften zu gewdhrleisten (u.a. getrennte Lagerung und Wiedereinbau von
Ober- und Unterboden, Vorratshaltung an Olbindemitteln auf der Baustelle).
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MaBnahme V2

Wdhrend der Bautdtigkeiten sind Emissionen von Schadstoffen (v.a. Abgase), Gerdu-
schen, Staub etc. so weit wie mdglich zu reduzieren. Grundsatzlich soll die Erschlie-
Bung dieses Bebauungsplans von Westen Uber den NeurUdnitzer Ring erfolgen, um
Staubentwicklungen im unbefestigten Birkenweg weitgehend zu vermeiden.

MaBnahme V3

Wege, Stellplatze und Zufahrten im allgemeinen Wohngebiet sind in wasser- und luft-
durchlé@ssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchl@ssigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und
Betonierungen sind unzul&ssig.

MaBnahme V4

Das anfallende Regenwasser ist soweit mdglich auf den Grundsticken zu versickern
oder/und zu sammeln und zur Gartenbewdsserung zu nutzen.

4.2. KompensationsmaBnahmen

Im Folgenden werden mogliche MaBnahmen auf Grundlage des Barnimer Modells
ausgewdhlt, die fur die folgenden betroffenen Schutzguter wirksam sind (Aufwertung
in Klammern beschrieben):

e Boden (Aufwertung von Bodenfunktionen durch Durchwurzelung, Hu-
musanreicherung, Erosionsschutz)

e Biotope (Schaffung/Aufwertung von Lebensrédumen fUr Tiere und Pflanzen)

e lLandschaftsbild (Neugestaltung durch Eingrinung und Durchgrinung des
Wohngebietes und Aufwertung der Grunfldche)

e Klima/Luft (kUhlende und lufthygienische Funktion der Vegetation)

Der Umfang bemisst sich nach den Kostendquivalenten fir den Eingriff. Die MaB-
nahmen mussen in der Summe ein anrechenbares Kostendquivalent erreichen, das
mindestens genauso groB ist wie der groBte erreichte Wert bei den betroffenen
SchutzgUtern (Kostendquivalent Eingriff).

Dies sind hier: 26.490 € Kostendquivalente (Schutzgut Boden).
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Hoch-/Halbstamm, Stamm-
Pflanzung umfang 10-14 cm., mit Draht-
Nr.2.1.9.2 | von Obst- ballierung, mit Fertigstellungs- | 300€/Stk 54 Stk 16.200
bdumen und Entwicklungspflege 3
Jahre
Pflanzung Hochstamm, Stammumfang
von heimi- 12-14 cm, mit Drahtballierung,
Nr.2.1.4.2 schen Laub- mit Fertigstellungs- und Ent- 225€/Stk 5 Stk 1125
bdumen wicklungspflege 3 Jahre
Flachige Ge-
holzpflan-
zung (Wohn- - N .
gebiet und Heimische StrGucher, Heister
= o h=100-150 cm, incl. Bodenar- ) )
Nr.2.2.2 Off. Gru'nflo.— beiten, Lieferung und Pflan- 92 €/m 700 m 6.300
che, teilweise zung, mit F-E-Pflege 3 Jahre
Unterpflan- 9 9
zung der
Obstb&ume)
Pflanzung Stréucher 41R, h=70-100 cm,
Nr. 2232 | inermehr- Planzabstand 1xIm, incl. =15 5o/ | 382 m2 | 2.865
reihigen Z8unung, heimische Strau-
Hecke cher, mit F-E-Pflege 3 Jahre
Summe 26.490

Tabelle 13: Zur Deckung des Kompensationsbedarfes

erforderliche KompensationsmaBnahmen gem. Barnimer

Kostentabelle

MaBnahme A1 - Pflanzung von Hecke mit Baumen auf der offentlichen Grunflache

Innerhalb der 6ffentlichen Grinfléche mit der Zweckbestimmung Parkanlage ist auf
einer Gesamftfléche von 385 m2 eine Heckenpflanzung aus Str&duchern der Pflanzliste
IV, Pflanzabstand 1x1 m mit 15 Obstbdumen der Pflanzliste lll oder kleinkronigen
B&dumen der Pflanzliste Il anzulegen.
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Die Pflanzung dient der Gestaltung der Grinfldche sowie dem Ausgleich der Eingriffe
in Natur und Landschaft (anteilig). Die rGumliche Anordnung kann nach gestalteri-
schen Gesichtspunkten vorgenommen werden. Bei Anordnung von 15 Bdumen in
einer Reihe ergibt sich ein Pflanzabstand von etwa 5 m. Die Baumpflanzungen kén-
nen innerhalb der Pflanzfldche (385 m?) erfolgen.

MaBnahme A2 - Pflanzung von Baumen im Wohngebiet

Im allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 5 groBkronige Laubb&ume der Pflanzlis-
te | sowie 54 hochstédmmige Obstbdume der Pflanzliste Il oder kleinkronige Laub-
bdume der Pflanzlisten Il zu pflanzen.

Die Baumpflanzungen tragen zu einer Durchgrinung des Wohngebietes sowie zur
Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb des Geltungsbereiches
bei. Die rdumliche Anordnung erfolgt innerhalb des Wohngebietes nach gestalteri-
schen Gesichtspunkten. Bei Pflanzung von Obstb&umen und kleinkronigen B&dumen
ist artabhdngig ein Pflanzabstand von etwa 5 m einzuhalten. Bei groBkronigen B&u-
men ist ein Pflanzabstand von etwa 10 m empfehlenswert. StellplatzflGchen sollten
mit Bumen begrint werden. Die Bume kd&nnen innerhalb der fldchenhaften Ge-
holzpflanzungen stehen.

MaBnahme A3 - flachenhafte Geholzpflanzung im Wohngebiet

Im allgemeinen Wohngebiet sind fldchenhafte Gehdlzpflanzungen aus Strduchern
der Pflanzliste IV mit einem Gesamtumfang von 700 m? anzulegen.

Die Gehdlzpflanzungen tragen zu einer Durchgrinung des Wohngebietes sowie zur
Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb des Geltungsbereiches
bei. Die rdumliche Anordnung erfolgt innerhalb des Wohngebietes nach gestalteri-
schen Gesichtspunkten. Die BGdume kdnnen innerhalb der fldchenhaften Geholz-
pflanzungen stehen.

Pflanzliste | GroBkronige Laubbdume

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Rot-Buche Fagus sylvatica
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Stiel-Eiche Quercus robur
Trauben-Eiche Quercus petraea
Winter-Linde Tilia cordata
Flatter-Ume Ulmus laevis

Pflanzliste Il kleinkronige Laubbdume

Feld-Ahorn Acer campestre
Sand-Birke Betula pendula
Hain-Buche Carpinus betulus
Eingriffliger WeiBdorn Crataegus monogyna
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Zweigriffliger WeiBdorn
Eberesche
Elsbeere

Kultur-Apfel (Malus domes-
fica) in Sorten wie

Birnen (Pyrus communis)
in Sorten wie

SUB- und Sauerkirschen
(Prunus avium/cerasus)
in Sorten wie

Pflaumen (Prunus domesti-
ca) in Sorten wie

Pflanzliste Il Strdaucher

Blutroter Hartriegel
Kornelkirsche

Crataegus laevigata
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis

Pflanzliste Il hochstdmmige Obstbdume

‘Boiken’, ‘Gelber Bellefleure’, ‘Landsberger Renette’,
‘Ribston Pepping’, “Goldparméne”
‘Champagnerrenette” “Altldnder Pfannkuchenapfel

"Clairgeau’, “Gellerts Butterbirne”, "Gute Luise”,
‘Margarete Marillat”, "Poiteau’, "Pastorenbirne”,
Bosc’s Flaschenbirne”

"Fromms Herzkirsche”, "Friheste der Mark”, "Nanni’,
‘Regina’, "Morellenfeuer’, "Schneiders Spate
Knorpel’, "Werderaner Glaskirsche®

"Anna Spdth’, ‘Cacaks Schéne” ‘Graf Althans
Reneklode’, "Hauszwetsche’, '"Herman’, "Katinka’,
‘"Wangenheim’

Cornus sanguinea
Cornus mas

Haselnuss Corylus avellana
WeiBdorn Crataegus laevigata
PfaffenhUtchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
FrGhblUh. Trauben-Kirsche Prunus padus
Schlehe Prunus spinosa
Grau-Weide Salix cinerea

Purpur-Weide
Schwarzer Holunder
Hunds-Rose
Wein-Rose

Gemeiner Schneeball

Salix purpurea
Sambucus nigra
Rosa canina
Rosa rubiginosa
Viburnum opulus

Die Baume der Pflanzlisten | und Il sind mit einem Mindeststammumfang von 12-
14 cm zu pflanzen. Obstbdume der Pflanzliste Il sind als Hochstdmme mit einem Min-
destumfang von 10-14 cm zu pflanzen. Straucher der Pflanzliste Il sind in der Hecke
mit Wuchshéhe von mindestens 70-100 cm, in den fl&dchigen Gehdlzpflanzungen mit
einer Wuchshdhe von mindestens 100-150 cm zu pflanzen. Es ist nach Mdglichkeit
gebietsheimisches Pflanzmaterial zu verwenden (dies gilt nicht fUr die Kultursorten der
Obstgehdlze).

Um eine naturliche, siedlungstypische und ortsbildaddquate Bepflanzung zu gewdahr-
leisten, sollen fUr die festgesetzten Pflanzungen nur die in den Pflanzlisten aufgefUhr-
ten Arten gewdhlt werden. Heimische Gehdlze bieten auBerdem Lebensraum for
Insekten und andere Tierarten. Hecken aus Nadelgehodlzen bieten Tieren keine
hochwertigen Biotopstrukturen. Die Auswahl gebietsheimischen Pflanzmaterials be-
ruht auf der Funktion als Ausgleichspflanzung, dazu siehe § 40 Abs. 4 Nr. 4 Bundesna-
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turschutzgesetz und Erlass des MLUV vom 18.09.2013. Zusatzliche Pflanzungen, die
nicht dem Ausgleich dienen, sind nicht an diese Vorgaben gebunden.

4.3. Artenschutzrechtlich erforderliche MaBnahmen

Es sind folgende MaBnahmen als Hinweise in die Plankarte aufzunehmen:

MaBnahme ArtSch 1 - Fallzeitenregelung und Geholzschutz Brutvogel

Zur Vermeidung der T6tung von Brutvdgeln ist die Durchfihrung von FallmaBnahmen
ausschlieBlich in der Zeit vom 1.10.-28.02. eines Jahres durchzufGhren (s. § 39
BNatSchG).

Bei den Bauarbeiten sind Schdden an nicht von Fallung betroffenen Gehdlzen zu
vermeiden.

MaBnahme ArtSch 2 - Bauzeitenregelung Bodenbruter Regelfall

Der Beginn der Arbeiten mit umfangreichem Bodenabtrag, Bodenauftrag oder dhn-
lichen Bodenbewegungen erfolgt zum Schutz der auf der Fldche nachgewiesenen
BodenbrUter ausschlieBlich in der Zeit vom 01.09. bis 28.02. einer Saison. Die Arbeiten
zur Errichtung von baulichen Anlagen sind im Anschluss an die Baufeldfreimachung
kontinuierlich fortzufOhren, um Bruten im Bereich des Plangebietes bzw. unmittelbar
angrenzenden Habitaten zu vermeiden.

MaBnahme ArtSch 2a - Bauzeitenregelung Bodenbriter Ausnahme

Ausnahmsweise durfen Arbeiten mit umfangreichem Bodenabtrag, Bodenauftrag
oder dhnlichen Bodenbewegungen auch innerhalb der Brutzeit begonnen werden,
wenn unmittelbar vor Beginn der Arbeiten durch eine fachlich geeignete Person eine
mit der unteren Naturschutzbehdérde des Landkreises Barnim abgestimmte (Arten-
schutz-) Untersuchung des Bauplatzes und der Umgebung durchgefUhrt worden ist
und nachweislich keine Niststatten von Bodenbritern vorhanden sind.

FUr diesen Fall wird auBerdem empfohlen, ab Anfang Mdarz des jeweiligen Jahres ei-
ne Kurzmahd auf den Baufldchen durchzufUhren und bis zum Beginn der Bauarbei-
ten bzw. der Untersuchung regelmdaBig zu wiederholen, um den Beginn von Boden-
bruten auf diesen Fi&chen zu verhindern.

MaBnahme ArtSch 2b - Bauzeitenregelung Bodenbriter Ausnahme Ergdnzung

Sollte eine kontinuierliche FortfUhrung der BaumaBnahmen auf der gesamten Fldche
nicht maglich sein, ist eine fachlich qualifizierte Person mit einer ékologische Baube-
gleitung zur Erfassung und zum Schutz bodenbritender Végel im Rahmen der Bau-
vorhaben zu beauftragen. Eine Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde
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des Landkreises Barnim wird empfohlen. Die ékologische Baubegleitung soll folgen-
des gewdhrleisten:

1. Regelmd&Bige Kurzmahd der Baufldchen zur Vermeidung des Beginns von Boden-
bruten Uber die gesamte Brutzeit des jeweiligen Jahres (Anfang Md&rz bis Ende Au-
gust).

2. Nach der Beseitigung des Aufwuchses sind die Fldchen alle 5 Tage auf evil. ange-
legte Niststatten zu konftrollieren. Unvollst&ndige Nester ohne Gelege sind zu entfer-
nen.

3. Gefundene Nester mit Gelege sind von den Bautdtigkeiten auszusparen, hierbei ist
ein Abstand (Radius) von 20 m einzuhalten. Dies gilt bis zur Beendigung der Brut.

BEGRUNDUNG MABNAHMEN BRUTVOGEL:

Die MaBnahmen zum Schutz von Gehdlzen betreffen nur einen Baum im Geltungsbe-
reich, eine Fallung ist voraussichtlich nicht erforderlich.

Durch die Bauzeitenregelung kann die baubedingte Zerstérung von Nestern oder
Gelegen, die Stérung des Brutgeschehens und die Verletzung oder Tétung nicht
flogger Jungvdgel vermieden werden (Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG).
Dabei werden die Brutzeiten der Feldlerche und der Grauammer zugrundegelegt.

Mit der MaBnahme wird ein Beginn der Arbeiten innerhalb der Brutsaison im Regelfall
ausgeschlossen. Durch das konfinuierliche FortfUhren der Arbeiten bleibt die Flache
fUr BodenbruUter unattraktiv, sodass in der folgenden Brutsaison auf der Fldche keine
Nester zu erwarten sind. Soll ausnahmsweise mit den Arbeiten innerhalb der Brutsai-
son begonnen werden, ist dies moglich, wenn zu diesem Zeitpunkt keine Niststatten
von BodenbrUtern vorhanden sind. Dies ist durch eine fachlich geeignete Person
(6kologische Baubegleitung) nachzuweisen, das Vorgehen ist mit der unteren Natur-
schutzbehdrde abzustimmen. Die Baufeldfreimachung sollte dann zeitlich unmittel-
bar nach der Untersuchung erfolgen, um eine zwischenzeitliche Ansiedlung von Bo-
denbritern zu vermeiden. Wenn in der Zeit vorher die Fldche regelmdBig gemdht
wird, macht das die Fidche fUr BodenbrUter ebenfalls weniger attraktiv, die Wahr-
scheinlichkeit von Bruten in diesem Bereich kann gesenkt werden. FUr den Fall, dass
eine kontinuierliche FortfUhrung der BaumaBnahmen nicht machbar ist, werden wei-
tere Moglichkeiten benannt, mit denen das Einfreten der Verbotstatbestédnde den-
noch vermieden werden kdnnen.

MaBnahme ArtSch 3 - Vergramung der Zauneidechse in verbleibende Habitate

Die Offenlandfldchen im Geltungsbereich sind ab Md&rz des Jahres vor Beginn der
BaumaBnahmen Uber die gesamte Vegetationsperiode durch regelmdBige Mahd
dauerhaft kurz und strukturarm zu halten, um Reptilien und in gewissem MaBe auch
KleinsGuger von der Fldche zu vergrimen.
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MaBnahme AriSch 4 — Schutz der Zauneidechse

Die Baufelder sind vor Beginn der Bauarbeiten einschlieBlich der Baufeldfreimachung
durch einen mobilen Schutzzaun zu umgrenzen, um ein Einwandern von Zau-
neidechsen und eine Tétung im Baufeld zu vermeiden.

Der Folienzaun soll eine Hohe von ca. 40 cm aufweisen, ca. 5 cm in den Boden ein-
gegraben werden und eine Neigung nach auBen aufweisen, die Oberkante soll
nach auBen Uberhdngen.

Der Schutzzaun ist bis zum Ende der Bauarbeiten funktionsfahig zu halten.

BEGRUNDUNG MABNAHMEN ZAUNEIDECHSE:

Die MaBnahmen zielen auf den Schutz der im Plangebiet mit groBer Wahrscheinlich-
keit vorkommenden Zauneidechsen vor Tétung, Stérung wdhrend der Fortpflan-
zungszeiten etc. und vor Zerstdrung ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestétten

Die MaBnahmen beschranken sich auf den Zeitraum um die BaumaBnahmen, lang-
fristig zu sichernde MaBnahmen werden hier nicht fUr erforderlich gehalten. Es wird
davon ausgegangen, dass die vorerst verbleibende Brachfldche (Geltungsbereich
Bebauungsplan ,Sechsrutensticke") weiterhin als Lebensraum fUr die Zauneidechse
zur VerfUgung steht. Sollte die Redlisierung der geplanten Bebauung anders als an-
genommen zeitlich mit der Realisierung der Planungsabsichten des benachbarten
Bebauungsplanes ,Sechsrutensticke" zusammenfallen, wird eine Neuabstimmung
der artenschutzrechtlich erforderlichen MaBnahmen fur beide Bebauungsplangebie-
te mit der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Barnim angeraten.

88



Bebauungsplan "Altersgerechtes Wohnen am Birkenweg" Gemeinde Rudnitz, Amt Biesenthal-Barnim

4.4. Bilanztabelle Eingriffe / Ausgleich

Im Folgenden werden den Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft gemdaB 1 a
Abs. 3 BauGB i.V.m. § 15 BNatSchG die MaBnahmen zur Vermeidung/Minderung und
zum Ausgleich (Kompensation) gegenubergestellt.

Schutzgut Eingriff MaBnahme Bilanz
Land- Bebauung eines | Ausgleich: Das Landschaftsbild
schaftsbild Teils einer innerortli- . wird landschaftsge-
o ¢ (Sicherung und) Aufwertung .
chen Freifldche ciner &ffentichen  Gronfid- recht wiederherge-
(Wohngebiet stellt, damit ist der

5.995m?, Verkehrs-
fldche 172 m2)

che durch Bepflanzung
(textliche Festsetzung 3.1:
385 m2 Heckenpflanzung mit
15 Obstbdumen oder klein-
kronigen Laubbd&umen)

DurchgrGnung des Wohn-
gebietes (textliche Festset-
zung 3.3: Pflanzung von
5 groBkronigen Laubbdu-
men und 39 hochstGmmigen
Obstb&umen oder kleinkro-
nigen Laubbdumen, textli-
che Festsetzung 3.4: 700m?2
flachenhafte  Gehdlzpflan-
zung aus Stréuchern)

schutzgutbezogene
Eingriff ausgegli-
chen.
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Boden Nettoneuversiege- MaBnahmen wie bei Land-
lung von 2.649 m2 schaftsbild beschrieben, Wert in
. Kostendquivalenten:
Kompensationsbe-
darf in Kosten&qui- |e Pflanzung von 54 Obstb&u-
valenten: men: 16.200 € KA
26.490 € KA e Pflanzung von 5 Laubbd&u-
men (heimisch, groBkronig):
1.125 € KA
e Flachige  Gehodlzpflanzung
700 m2: 6.300 € KA
e Pflanzung einer mehrreihi-
gen Hecke, 382 m2 2.865 €
KA
Summe: 26.490 € KA
Ausgleich durch Bodenverbes-
serung (Humusanreicherung, | Schutzgutbezoge-
Durchwurzelung, Erosions- | ner Eingriff ausge-
schutz) glichen
Grundwas- Versiegelungsbe- Minderung:
ser dingt  Veringerung | wasserdurchldssiger Aufbau
von  Grundwasser- ..
. von Wegen, Stellpl&tzen und
neubildung

Nicht quantfifizierbar
/ gekoppelt an Net-
toneuversiegelung

Zufahrten (textliche Festset-
zung 3.1)

e Versickerung des anfallen-
den Niederschlagswassers

Ausgleich:

¢ MaBnahmen wie bei Land-
schaftsbild beschrieben,
damit verbunden positive
Wirkungen fUr das Schutzgut
Wasser  (Retention, Reini-

gung)

Schutzgutbezoge-
ner Eingriff ausge-
glichen
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Biotope Versiegelungsbe- Ausgleich:
dingte Inanspruch-
nahme von  Bio-
topen (ruderale

¢ MaBnahmen wie bei Land-
schaftsbild / Boden be-

Wiese) in Hohe von schrieben

2.716 m2 Schaffung neuer (Gehdlz-
. )Biotope und damit Schaf-

Kompensationsbe-

fung/ Aufwertung von Le-

darf gemdB Barni- bensrdumen fOr Tiere und

mer Kostentabelle:

Pflanzen) Schutzgutbezoge-
6.247 € Kosten&qui- . 1gurhezog
valente Gesamtumfang in Kosten- | ner Eingriff ausge-

&quivalenten: 26.490 € KA glichen

Klima/ Luft- | Verlust von Kaltluf- | Ausgleich:

hygiene tentstehungsfléche e MaBnahmen wie bei Land-

schaftsbild/Boden beschrie-
ben. Aufwertung durch kUh- | Schutzgutbezoge-
lende und Iufthygienische | ner Eingriff ausge-
Funktion der Pflanzungen glichen

5. ZUSATZLICHE ANGABEN

5.1. Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die Gliederung des vorliegenden Umweltberichtes beruht auf Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4
und §§ 2a und 4c) des Baugesetzbuches. Darin sind die erforderlichen Bestandteile
eines Umweltberichtes aufgelistet.

Als Grundlagen wurden eigene Erhebungen im Plangebiet durchgefuhrt (2015, 2017)
sowie die Aussagen des Landschaftsplans des ehemaligen Amtes Panketal (1995/96)
herangezogen.

Zur Artenerfassung und Beurteilung artenschutzrechtlicher Sachverhalte wurde als
externer Fachgutachter Dipl.-Ing. (FH) Thomas Grewe beauftragt. In Absprache mit
der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Barnim wurde im Zeitraum Septem-
ber 2017 bis Juli 2018 im Plangebiet eine Kartierung von Brutvégel, Insekten, Kleinsdu-
ger und Reptilien (Nebenbeobachtung) durchgefUhrt.

Im Rahmen des Umweltberichtes wurde auch der Eingriff in Natur und Landschaft
beurteilt. Bei der Ermittlung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wurde das die
Handlungsanleitung Barnimer Modell fUr die Eingriffsbewertung und die Ableitung
des Kompensationsumfangs des Landkreises Barnim, Stand 2010 sowie die HVE (Hin-
weise zum Vollzug der Eingriffsregelung des Ministeriums fUr Landliche Entwicklung,
Umwelt und Verbraucherschutz), Stand April 2009, Potsdam, herangezogen. Die Ein-
griffsbewertung erfolgte schutzgutbezogen.
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5.2. MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen
(Monitoring)

Nach § 4c EAG Bau (BauGB) ist die Pflicht zur Uberwachung von erheblichen Um-
weltauswirkungen bei der Verwirklichung von Bauleitpldnen den Gemeinden zu-
gewiesen. Bei der Uberwachung nach § 4 ¢ BauGB geht es darum, erhebliche — ins-
besondere unvorhergesehene — nachteilige Auswirkungen der Planung auf die Um-
welt frUhzeitig zu erkennen und ggf. geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.
Hierzu wird ein Monitoring in mehreren Phasen durchgefUhrt. Die Bestimmung der zu
Uberwachenden Umweltauswirkungen liegt im planerischen Ermessen der Gemein-
de. Bestehende Kontrollmechanismen kénnen genutzt werden.

Zur Feststellung von Umweltauswirkungen bietet es sich an, das Eintreten der Wirkfak-
toren und die Umsetzung bzw. Wirkung von Vermeidungs-, Verringerungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen zu Uberprifen. Unvorhergesehene Umweltauswirkungen sind z.B.
solche, die im Rahmen der Umweltprufung nicht berbcksichtigt oder als nicht erheb-
lich angesehen wurden, oder die durch Wechselwirkungen mit anderen Nutzungen
entstehen.

Bei der Uberwachung der Umweltauswirkungen kann auf andere Quellen, etwa auf
solche von zustndigen Fachbehdrden, zurickgegriffen werden. Die Verantwortung
for die Uberwachung bleibt jedoch bei der Gemeinde. Die gesetzliche Regelung des
§ 4c BauGB enthdlt die grundsatzliche Entscheidung, dass die Gemeinden zur Uber-
wachungsbehdrde bestimmt werden, da sie als Trdger der kommunalen Planungs-
hoheit die zu Uberwachenden Pldne aufgestellt haben.

Der Zeitpunkt fUr den Einsatz des Monitorings beeinflusst die Feststellung von unvor-
hergesehenen Umweltauswirkungen. Die DurchfUhrung des Monitorings bereits in
einem frOhen Stadium der Planrealisierung ermdéglicht ein effektiveres erforderliches
Eingreifen als ein Wirksamwerden nach Abschluss der Realisierungsphase. Als Uber-
wachungsphasen und zentrale Ansatzpunkte fUr das Monitoring werden empfohlen:

1. Monitoringphase:

Vor Baubeginn.

2. Monitoringphase:

Hauptiberwachung wdahrend der Vorhabenredlisierung: Kontrolle der Einhaltung
und Umsetzung der Festsetzungen und artenschutzrechtlichen Hinweise des Bebau-
ungsplans.

3. Monitoringphase:

Uberpriofung der Realisierung von AbhilfemaBnahmen, sofern unvorhergesehene ne-
gative Umweltauswirkungen eingetreten sind.
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53.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltberichtes

Kap.

Inhalt

Grundlagen

1.1

Einleitung: Rechtsgrundlagen des Umweltberichtes etfc.

1.2

Kurzdarstellung Ziele und Inhalte des Bebauungsplans: Plangebiet 0,7 ha, zentrale Ortslage von
RUdnitz. ,,AuBenbereich im Innenbereich”, Planungsziel Schaffung rechtsverbindlicher und pla-
nungsrechtlicher Voraussetzungen zur Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes, GRZ 0,3,
dreigeschossige Bauweise mit Einzelhdusern; altersgerechtes Wohnen als Ziel der Gemeinde;
Festsetzung einer TeilflGche als 6ffentliche Grinfldche, Verbreiterung des Birkenweges

1.3

Umweltschutzziele aus einschldagigen Gesetzen und Fachpldnen

Ziele aus Baugesetzbuch (u.a. sparsamer Umgang mit Grund und Boden), Bundesnaturschutz-
gesetz (u.a. Schutz von Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Bereich) und
Brandenburgischem NaturschutzausfUhrungsgesetz

Plangebiet auBerhalb des Freiraumverbundes des Landesentwicklungsplans Berlin-Brandenburg
2009, auBerhalb von Kernfldéchen des Naturschutzes gemd&B Landschaftsprogramm 2001, Ent-
wicklungsziel des Landschaftsprogramms fUr das Plangebiet: Entwicklung einer natur- und res-
sourcenschonenden, vorwiegend ackerbaulichen Bodennutzung. Im Landschaftsplan Nutzung
»Kleinsiedlungen, Dienstleistungsgewerbe und soziale Dienste" dargestellt.

1.4

Beschreibung der Wirkfaktoren: baubedingt Baufeldfreimachung, Emissionen durch Baustellen-
verkehr u.4.; anlagebedingt Bodenversiegelung durch Errichtung von baulichen Anlagen, Z&u-
nen, Anlage von Gartenfldche, ver&nderte Niederschlagsversickerung/entwdsserung u.a., nut-
zungsbedingt zusatzlicher Verkehr, wohngebietstypische Freizeitnutzungen und Gerdusche

Beschreibung Umweltzustand und Bewertung Umweltauswirkungen

2.1.

Naturrdumliche Situation, Schutzgebiete

Naturrdumliche Region ,,Barnim und Lebus", Naturraum Barnimplatte; Lage auBerhalb von
Schutzgebieten, néchstes Schutzgebiet Naturpark Barnim (Entfernung >100m), n&chstes euro-
pdisches Schutzgebiet ca. 1,7km entfernt

2.2

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Bestand: Lage innerhalb einer groBen innerdrtlichen Freifldche/Brache (westliche Ecke) am
unbefestigten Birkenweg, im Umfeld Einfamilienhduser mit Garten, Reihen- und Doppelhduser

Offene, weitgehend ebene und flache Wiesenfliche ohne B&dume mit unbefestigtem Weg am
westlichen Rand, Freifldche wird durch Hundebesitzer/Spaziergdnger genutzt; hineinragende
Gartenfldche mit Hecke und Kirschbaum. Mittlerer bis geringer Landschaftsbildwert

Auswirkungen der Planung: Ver@nderung durch Bebauung, Verringerung von wohnungsnahem
Erholungsraum (Eingriff in Natur und Landschaft). Es wird ein 10m breiter Streifen am westlichen
Rand als Grinflache ausgewiesen, gesichert und durch Pflanzungen aufgewertet. Ausgleich
durch landschaftsgerechte neue Gestaltung der Grinfldche und Durchgrinung des Wohnge-
bietes mit BGumen und Gehdlzfldche
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Kap.

Inhalt

23

Schutzgut Boden und Flache

Bestand: Eiszeitliche Entstehung, Barnimplatte, gem. Baugrundgutachten (fUr die gesamte Frei-
flache) humose Oberbodenschicht, darunter Sande, teilweise schiuffig, mit teilweise eingelager-
ten tonigen Linsen, an einem Bohrpunkt Geschiebelenmschicht; Gbemwiegend verbreitet Braun-
erde-Fahlerden und Fahlerden, mittleres bis unteres Ertragspotenzial, mittlere Erosionsgefdhr-
dung, keine Versiegelungen, keine Altlasten- oder Kampfmittelbelastung bekannt, keine Bo-
dendenkmale

Auswirkungen der Planung: Baubedingt Verdichtungen und Stérung des Bodengefiges mog-
lich. Anlagebedingt (maximal zuldssige) Nettoneuversiegelung des Bodens von 2.649 m2 bei
mindernder BerUcksichtigung von Teilversiegelungen (Uberbaubare FiGiche 2.784), damit Verlust
von Bodenfunktionen (Eingriff in Natur und Landschaft). Kompensation Gber PflanzmaBnahmen
im Plangebiet

24

Schutzgut Grund- und Oberflachenwasser

Bestand: keine Oberfldchengewdsser, Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten; mehrere
Ubereinanderliegende, teilweise verbundene Grundwasserleiter, bei Baugrunduntersuchung
anstehendes Grundwasser in 3,90 m / 4,10 m Tiefe, wdhrend Nd&sseperioden hdherer Grundwas-
serstand maoglich, tempordres Stauwasser moglich; Grundwasser gegenUber fldchenhaft ein-
dringenden Schadstoffen nicht geschitzt; Grundwasserneubildung etwa 145 mm/a

Auswirkungen der Planung: Verringerung der Grundwasserneubildung aufgrund von Versiege-
lung (Eingriff in Natur und Landschaft), Minderung durch wasserdurchi@ssige Befestigung von
Wegen etc. und Versickerung des Niederschlagswassers auf den GrundstUcken

25

Schutzgut Biotope

Bestand: vorkommende Biotoptypen: ruderale Wiesen, sonstige SolitGrbaumarten heimischer
Baumarten, Garten, unbefestigter Weg, Weg mit wasserdurchl@ssiger Befestigung; keine ge-
schitzten Biotoptypen, geringe bis mittlere Biotopwertigkeit

Baumbestand: ein (im vorliegenden AuBenbereich) geschitzter Kirschbaum am westlichen
Rand

Auswirkungen der Planung: Verlust von Vegetationsfldchen durch Uberbauung (Eingriff in Natur
und Landschaft), Umwandlung der bisherigen Vegetation in Gartenfldche (kein Eingriff), Inan-
spruchnahme von Wegen kein  Eingriff, Baum voraussichtlich nicht  betroffen.
Schutzgutbezogene Eingriffsfliche 2.716m2; Eingrifisumfang entspricht 6.247 € Kostendquivalen-
ten gemdB Barnimer Kostentabelle; Ausgleich durch PflanzmaBnahmen in der &ffentlichen
Grinfldche und im Wohngebiet

2.6

Schutzgut Fauna/Lebensrdume

Bestand: Kartierung von Brutvdgeln, Nebenbeobachtungen von Insekten, KleinsGugern und
Reptilien durch Dipl.-Ing. (FH) Grewe und Matthes von September 2017 bis Juli 2018. Arten-
schutzrechtlich relevantes Vorkommen unter anderem von Bodenbritern (Feldlerche,
Grauammer) und Zauneidechsen (auBerdem Tagfalter, KleinsGuger, Blindschleiche, weitere
Vogel).

Auswirkungen der Planung: Ohne MaBnahmen Verletzung von folgenden artenschutzrechtli-
chen Verboten moglich: § 44 Abs. 1 Nr. 1,2,3 BNatschG (Tétung/Beschadigung von Entwick-
lungsformen, Stérung wdhrend Fortpflanzungszeit, Beschddigung, Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten) in Bezug auf Bodenbriter und Zauneidechsen;

Es werden artenschutzrechtliche MaBnahmen getroffen (Bauzeitenregelungen, Vergrdmung
und Schutz von Zauneidechsen).
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Kap.

Inhalt

27

Schutzgut Klima/Lufthygiene

Bestand: Mecklenburgisch-brandenburgisches Ubergangskliima, niederschlagsarmes, winterkal-
tes Gebiet, groBe offene Freifldche fungiert als ndchtliches Kaltluftentstehungsgebiet (Bedeu-
tung fUr das Lokalklima), von guter Luftqualitat wird ausgegangen; Schutzgutwertigkeit mittel bis
hoch

Auswirkungen: baubedingte tempordre Beeintr&chtigungen maoglich (Staub, Abgase), anlage-
bedingt Verlust von Kaltluftentstehungsfldche durch Versiegelung (Eingriff in Natur und Land-
schaft), jedoch aufgrund der Lage im Landschaftsraum Kalt- und Frischluftzufuhr weiterhin ge-
wdahrleistet. Wohngebietstypische Emissionen zu erwarten (Verkehr, Hausbrand). Wasser- und
luftdurchl&ssiger Aufbau von Wegen tragt zur Minderung bei, Ausgleich durch PflanzmaBnah-
men.

28

Schutzgut Mensch/menschliche Gesundheit

Bestand: Plangebiet unbewohnt, im Umfeld Wohnbebauung, Nutzung der derzeitigen Freifldche
zur Naherholung (Spaziergdnger, Hundeauslauf), wenig befahrene WohngebietsstraBen im
Umfeld, Bahnlinie in ca. 300m Entfernung

Auswirkungen der Planung: baubedingt tempordre Belastung durch Larm, Staub, Erschitterun-
gen, Luftschadstoffe; anlagebedingt entfdllt Blick in die offene Landschaft fUr direkte Anwoh-
ner, Verkleinerung der fir die wohnungsnahe Erholung zur Verfigung stehenden Fl&che, jedoch
Grinflache zur Erholungsnutzung weiterhin in kleinerem Umfang erhalten (Ausweisung der Grin-
fldche im Geltungsbereich als Verbindung zur Grinfldche im angrenzenden Bebauungsplan
wSechsrutensticke"), geplantes Wohngebiet figt sich in bestehendes Gebiet gleicher Nutzung
ein, nutzungsbedingt wohngebietstypische Gerdusche und Verkehr zu erwarten, Minderung der
Staubbelastung durch Befestigung des Birkenweges. Benachbarte Bahnstrecke bewirkt Larm-
vorbelastung, aufgrund von ndchtlicher Uberschreitung des Orientierungswertes werden bauli-
che SchallschutzmaBnahmen festgesetzt.

2.9

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Nicht betroffen

2.10

Schutzgut Wechselwirkungen

Es sind keine speziell zu bericksichtigenden Wechselwirkungen erkennbar, auch nicht solche
mit Bedeutung fUr Natura 2000-Gebiete.

Planungsalternativen, Kumulierung, schwere Unfdlle

3.1

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Fi&che bliebe voraussichtlich als Freifldche erhalten, Beeintr&chtigungen durch Versiegelung
etfc. entfallen, keine Aufwertung der Freifliche hinsichtlich Freizeitnutzungen geplant

3.2

Anderweitige Planungsmoglichkeiten

kamen nicht in Beftracht

3.3

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Direkt angrenzend Bebauungsplangebiet ,Sechsrutensticke"; kumulative Wirkungen: Verkehrs-
aufkommen aus beiden Plangebieten, zusammengenommen jedoch wohngebietstypisch;
Freifldchenverluste betreffen die gesamte bisherige Freifldche, Teile davon werden jedoch in
beiden Bebauungspldnen als 6ffentliche Grinfléche gesichert; bei der Planung wurde jeweils
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Kap. Inhalt
der benachbarte Bebauungsplan bertcksichtigt

3.4 Anfdlligkeit des Vorhabens fir schwere Unfdlle und Katastrophen
Hinsichtlich schwerer Unfdlle oder Katastrophen keine erhdhten Gefahren durch die geplante
Wohnbebauung, keine Gefahrenquellen fir die hinzukommende Wohnbebauung im Umfeld
bekannt

4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger Umwelt-
auswirkungen.

4.1 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen: beim Bau Grundwasser- und Bodenschutz, Redu-
zierung von Abgasen, Staub etfc.; Vermeidung der Beeintr&dchtigung von Brutvdgeln, wasser-
und luftdurchl@ssiger Aufbau von Wegen etc. (textliche Festsetzung 3.1)

4.2 KompensationsmaBnahmen: (Sicherung und) Aufwertung einer o&ffentlichen Grinflache
(0,08 ha) durch Bepflanzung (textliche Festsetzung 3.1: 385 m2 Heckenpflanzung mit 15 Obst-
b&umen oder kleinkronigen Laubbdumen), Durchgrinung des Wohngebietes (textliche Festset-
zung 3.3: Pflanzung von 5 groBkronigen Laubb&umen und 39 hochst&mmigen Obstbdumen
oder kleinkronigen Laubbdumen, textliche Festsetzung 3.4: 700m? fldchenhafte Gehdlzpflan-
zung aus Str&uchern)

4.3 ArtenschutzmaBnahmen:
® Bauzeitenregelungen zum Schutz von Bodenbritern (Feldlerche, Grauammer)
¢ Regelung zum Schutz von Gehdlzen (gehdlzbritende Vogelarten)
® SchutzmaBnahmen fUr die Zauneidechse (Vergrdmung, Schutzzaun)

4.3 Bilanztabelle Eingriffe/Ausgleiche: siehe dort, Eingriff und Ausgleich hier bei den SchutzgUtern
dargestellt

5. Zusdtzliche Angaben

5.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung
Gliederung Umweltbericht gem. Anlage 1 BauGB, Biotopkartierung anhand von eigenen Erhe-
bungen 2015, 2017, externes Artenschutzgutachten (Grewe & Matthes 2018), Nutzung von In-
formationsgrundlagen wie Landschaftsplan des ehem. Amtes Panketal, Karten der Landesém-
ter fir Umwelt und fUr Bergbau, Geologie und Rohstoffe

5.2 MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen Empfohlen werden drei Pha-
sen, u.a. Kontrolle der Einhaltung und Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans

53 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

54 Quellen zum Umweltbericht siehe dort
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5.4, Quellen zum Umweltbericht

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634).

Biotopschutzverordnung - Verordnung zu den gesetzlich geschutzten Biotopen
(Brandenburg) vom 7. August 2006 (GVBI.II/06, S. 438).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434).

Brandenburgisches NaturschutzausfUhrungsgesetz (BbgNatSchAG) vom 21. Januar
2013 (GVBI. I [Nr. 3]), gedndert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar
2016 (GVBII/16, [Nr. 5]).

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 2. Mdrz 2012 (GVBL.I/12, [Nr. 20]) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 4. Dezember 2017 (GVBL.I/17, [Nr. 28])

Eisenbahn Bundesamt 2017: Umgebungslé@rmkartierung an Schienenwegen von Ei-
senbahnen des Bundes — Runde 3 (30.06.2017). http://laermkartierung]l.eisenbahn-
bundesamt.de/mb3/app.php/application/eba

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (BbgD-
SchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. | [Nr. 9], S. 215).

Grewe, T., Matthes, H. (Bearbeiter) 2018: Faunistische Erfassung und artenschutzrecht-
licher Fachbeitrag: B-Plan-Gebiet ,,Birkenweg" RUdnitz. Auffraggeber: W.O.W. Kom-
munalberatung und Projektbegleitung GmbH, Auftragnehmer: Dipl.-Ing. (FH) for
Landschaftsnutzung & Naturschutz Thomas Grewe. Stand August 2018.

GrUneberg, C., H.-G. Bauer, H. Haupt, O. HUppop. T. Ryslavy & P. Sudbeck (2015):
Rote Liste der Brutvdgel Deutschlands. 5. Fassung, 30. November 2015. Ber. Vogel-
schutz 52: 19-67.

LBGR (Landesamt fUr Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg) 2018 - Fachin-
formationssystem Boden. Im Internet unter: http://www.geo.brandenburg.de/boden
- Abruf zuletzt am 22.01.2018.

LBGR (Landesamt fUr Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg) 2018a - Hyd-
rogeologische Karten Brandenburg. Im Internet unter:
http://www.geo.brandenburg.de/hyk50 - Abruf zuletzt am 22.01.2018.

Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235).
Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31.05.2009 (GVBI. 11 S. 186).

Landesamt fUr Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz des Landes Branden-
burg: Biotopkartierung Brandenburg. Liste der Biotoptypen mit Angaben zum gesetz-
lichen Schutz (§ 18 BbgNatSchAG), zur Gefdhrdung und zur Regenerierbarkeit. Stand
09. Md&rz 2011.

Landkreis Barnim (2010): Handlungsanleitung Barnimer Modell fUr die Eingriffsbewer-
tung und die Ableitung des Kompensationsumfangs (BM), Stand 2010.
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Landschaftsprogramm Brandenburg (2001): Karte 2 Entwicklungsziele

NiststGttenerlass Brandenburg 2010: Angaben zum Schutz der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten der in Brandenburg heimischen europdischen Vogelarten. Fassung vom
21. Oktober 2010.

Mdartens, B.; Hendle, K.; Grosse, W.-R. (1997): Quantifizierung der Habitatqualit&t for
Eidechsen am Beispiel der Zauneidechse. - In: Henle, K. & Veith, M. (1997): Natur-
schutzrelevante Methoden der Feldherpetologie. — Mertensiella, Rheinbach, 7: 221-
246.

Ministerium fUr Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes
Brandenburg (MLUV; Hrsg.) (2009): HVE — Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung.

SchneeweiB, N.; Krone, A. & Baier, R. (2004): Rote Listen und Artenlisten der Lurche
(Amphibia) und Kriechtiere (Reptilia) des Landes Brandenburg.- Naturschutz und
Landschaftspflege in Brandenburg 13 (4), Beilage: 35 S.

Scholz, Eberhard,1962: Die naturrdumliche Gliederung Brandenburgs. PGdagogisches
Bezirkskabinett, Potsdam.

Verordnung des Landkreises Barnim zum Schutz von B&umen (Barnimer Baumschutz-
verordnung — BarBaumSchV) vom 12. Februar 2014.

Wolfel Engineering GmbH + Co. KG: Schallimmissionsprognose Verkehr fUr den Be-
bauungsplan ,SechsrutenstGcke, Gemeinde RUdnitz, Berlin, Stand 15.01.2019
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